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A. ZAKLADNE UDAJE
A1. UvoD
A.1.1. UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

Prace na Gzemnom plane obce Krafovicove Kragany - Zmeny a Doplnky &.1 (dalej UPN-O
Kralovitove Kragany — ZaD &.1) - &ast navrh rieSenia su vypracované v zmysle zmluvy o dielo
medzi :

Obstaravatel : Obec Kralovi¢ove Kraany

prostrednictvom Bc. Beata NAGYOVA
930 03 Kralovicove Kracany
Odborne sposobiléd osoba
podla par.2a Zakona €. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov,
zastupuijtica obec v obstaravani UPP a UPD

Zhotovitel : TEAM-T, spol.s r.o.
Nam. svat.Frantiska 16, 841 07 Bratislava
ICO : 00643351
IC DPH : Sk 2020290756

A1.2. RIESITELSKY KOLEKTIV

Hlavny riesitel : Ing. arch. Rébert TOMAN
autorizovany architekt CAO 0336AA
ateliér Zitna 13, 010 01 Zilina
ICO : 33372497
IC DPH : Sk 1020526078

Urbanizmus zodpovedny projektant : Ing. arch. Rébert TOMAN
Ing. arch. Vladimir TALAS
spolupraca : Daniela TOMANOVA

A.1.3. ZOZNAM PRILOH UPN-O ZAD €.1

Textova éast’

Sprievodna sprava

Vyhodnotenie budticeho mozného pouZitia PP a LPF na stavebné a iné zamery
Navrh regulativov izemného rozvoja, navrh zavéznych &asti

Graficka cast’

v.8.2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania
katastralneho Uzemia, ochrana a tvorba prirody a krajiny, zavéazne Casti

vyrez vykresu a nalozka M 1:10 000
vyrez 1 vykresu a nalozka (m.¢.Jastrabie Kracany) M 1: 5000
vyrez 2 vykresu a nalozka (m.cC. Lesné Kra¢any) M 1: 5000
vyrez 3 vykresu a nalozka (m.¢. Etreho Kracany) M 1: 5000

v.8.6. Vykres vyhodnotenia budliceho moZného pouZitia PP a LPF
na stavebné a iné zamery
vyrez vykresu a nalozka M 1:10 000
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A2. DOVODY OBSTARANIA UPN-O Krafovicove Kraéany - ZAD C.1

Text UPN-O ostava v pdvodnom zneni. V stvislosti so spracovanim ZaD ¢.1 UPN-O sa doplifia
nasledovne.

Nakolko su¢asny dokument UPN-O uz nepokryva potreby rozvoja obytnej vo forme IBV
a HBV v jednotlivych miestnych ¢astiach, rozhodla sa obec pre spracovanie tejto Zmeny a Dopinku
‘UPN-O.

Hlavné dovody pre obstaranie ZaD ¢&.1 UPN-O st kompaktibilné s pévodnymi a su :

® Zabezpedenie dalSieho rozvoja a bezkolizneho fungovania obce
vytypovanim a schvalenim najvhodnejsich rozvojovych pldch, uréenim koncepcie rozvoja
obce.

o Ziskanie pravne zavazného dokumentu, usmeriujuceho rozvoj obce na

zaklade odbornych kritérii a dohody v3etkych zainteresovanych (obcanov obce, obecna
samosprava, §tatna sprava a pod.).

" Stanovenie zasad a regulativov funkéného vyuzitia pléch obce tak, aby
nedochadzalo k neZiaducim koliziam jednotlivych funkcii.

g Stanovenie limitov vyuZitia pléch katastraineho Uzemia v stlade
s prirodnymi danostami a potrebou vytvorit podmienky pre trvalé udrZiavanie,

obnovovanie a racionalne vyuZivanie prirodnych zdrojov, zachranu prirodného dedigstva,
charakteristického vzhladu krajiny, dosiahnutie a udrzanie ekologickej stability.

. Stanovenie regulativov, zabezpetujucich vytvaranie harmonického
prostredia v obci a vo volnej krajine.
" Vzajomna koordinacia &innosti v izemi, zabezpedujica Uucelné a

perspektivne vynakladanie prostriedkov na technicku infrastruktdru.
Vytvorenie ponuky vyuzitefnych volnych pléch, napomahajlcej rozvoju vdetkych funkcif, vratane
hospodarskej zakladne obce.

A.3. HLAVNE CIELE ROZVOJA UZEMIA
A.3.1. ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE UZEMIE OBCE

Text ostava v pévodnom zneni UPN-O, zékladné (daje charakterizujice obec sa zasadne
v suvislosti so spracovanim ZaD &.1 UPN-O nezmenili.

A.3.2. CIELE ROZVOJA UZEMIA

Hlavnym ciefom UPN-O bolo riesit optimalne moznosti rozvoja rie§eného Uzemia -
katastra obce a jeho koordinovaného funk&ného usporiadania na zaklade zhodnotenia st¢asného
stavu Uzemia a znamych vyhladov, poZiadaviek a rozvojovych tendencii z hradiska urbanistického,
krajinného, a tiez z hfadiska ochrany a tvorby Zivotného prostredia, vratane priemetu legislativnej
ochrany prirody.

Navrhované riegenie v ZaD &.1 UPN-O je kompaktibiiné s textom v pévodnom UPN-O a
sleduje najma tieto hlavné ciele rozvoja Uzemia, a to:

Vo véeobechej rovine su hlavné ciele rozvoja Gizemia stanovené nasledovne :

» Riesit optimalny spésob vyuZitia a usporiadania Uzemia v sulade s principmi trvalo
udrzatelného rozvoja a (inosnosti Uzemia.

Odstranit funk&né a priestorové disproporcie.

Koordinovat zaujmy v Gzemi.

Regulovat a koordinovat investi¢né ¢innosti a zaujmy.

Skvalitnit' Zivotné prostredie obce.

Zabezpetit ochranu kulturneho dedi¢stva a prirodnych hodn6t.

Optimalizovat socialne zloZenie obyvatefstva.

Dobudovat verejnt dopravnd, obg&iansku a technickl vybavenost obce.

Stanovit plochy pre verejnoprospesné stavby a viastnée verejnoprospesné stavby.

Uzemny plan obce Kralovigove Kragany - Zmeny a Dopinky &.1 4
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Okrem_takto vSeobecne formulovanych ciefov_bolo v UPN-O potrebné a v suvislosti s
obstaravanou ZaD &.1 UPN-O bude potrebné:

B Vytvorit predpoklady a podmienky pre rozvoj individualnej bytovej vystavby navrhom
dafich novych ploch v extravilane, vhodnych pre rozvoj uvedenej funkcie pri zohladneni
zaujmov pofnohospodarskej vyroby a ochrany pofnohospodarskej pody.

= Vytvorit predpoklady a podmienky pre rozvoj hromadnej bytovej vystavby navrhom
funk&nej zmeny vyuzitia ploch.
" Stanovit podmienky pre dal$i rozvoj ob&ianskej vybavenosti.

A4. ZHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNO-PLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Obec ma schvaleny Uzemny plan obce. V navéznosti na tento UPN-O neboli doteraz
spracované ziadne ZaD. Cas ukazal, Ze UPN-O podcenil a tak v nedostatocne; miere riesil plochy
pre umiestnenie IBV. V suvislosti s obstaravanou ZaD ¢.1 UPN-O sa tak rieSia dal$ie rozvojove
plochy pre byvanie vo forme IBV, nakofko navrhované v UPN-O su uz zna¢ne napinené.

Okrem tejto rozhodujucej funkcie je v ZaD ¢.1 rieSena plochy pre umiestnenie dalsej HBV
a OV podlozenej konkrétnymi investiénymi zamermi.

A5. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM A NASLEDNYM SUBORNYM
STANOVISKOM PRE NAVRH UPN-O

Navrh ZaD &.1 Gzemného planu obce je vypracovany v stlade so spracovanym Zadanim
schvalenym v obecnom zastupitelstve uznesenie €.4/2008 OZ zo dia 15.08.2008. Suborné
stanovisko bolo vypracované januéari 2010 po pripomienkovom konani k navrhu rieSenia.
Poziadavky na akceptovanie pripomienok vyplyvajlcich zo siborného stanoviska boli zapracovaneé
do &istopisu UPN-O.

V grafickej &asti boli zli&ené vykresy rieSené v rozsahu vyrezu katastralneho tzemia v M
1:10000 a M 1:5000 do spolo&ného vykresu ¢.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Uzemia, navrh ochrany prirody a krajiny. lde o v zadani poZadované
samostatné vykresy, Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
katastralneho uzemia, Navrh verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia a Vykres
ochrany prirody a tvorby krajiny. Obsahova stranka Citatefnost ,2ludeného” vykresu je v zmysle
prislusného metodického usmernenia a poziadaviek vyplyvajucich zo zakona a vyhlasky
o ostaravani UPN-O.

A.6. VYSLEDKY ALTERNATIVNYCH RIESENI

Navrh ZaD &1 UPN-O je vypracovany jednovariantnym rie$enim. Pri rokovaniach
k rozpracovanému navrhu riesenia, sa uskuto¢nili prerokovania so Statutarnym zastupcom obce,
za Gasti zastupcu obstaravatela a v pracovnej podobe boli konzultované variantné rieSenia
rozvoja Uzemia. Bol dohodnuty predkladany rozvoj obce vzmysle predioZzeného rieSenia
v navrhu ZaD &.1 UPN-O.

A7. ZDOVODNENIE 'PRiPADNEHO SPRACOVANIA DOPLNUJUCICH PRIESKUMOV A
ROZBOROV, PRIPADNE PREROKOVANIE ZADANIA

Pred spracovanim ZaD ¢.1 UPN-O nebolo nutné vypracovat dopliiujice prieskumy a
rozbory a ani prepracovat schvalené zadanie. V suvislosti s navrhovanym rozvojom sa uskutoénila
terénna obliadka jednotlivych lokalit za Ugasti zastupcu obstaravatefa.

A8.  sUPIS POUZITYCH UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV A INYCH PODKLADOV
SO ZHODNOTENIM ICH VYUZITIA PRI RIESENI

A.8.1. PODKLADY

A.8.1.1. Schvalena UPD, vzt'ahujlca sa k rie§enému tzemiu

~ UPN VUC Trmavského kraja
- UPN VUC Trnavského kraja — zmeny a doplnky ¢1ac2
- UPN-O Kralovitove Kragany /ing. arch. Viadimir Talas, ing. arch. Rébert Toman/, zavazna Cast
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schvalena obecnym zastupitelstvom KrafoviCove Kragany &.uzn. 2/2010, zo dila 25.03.2010

A.8.1.2. Uzemno-planovacie podklady

= Regionalny USES okresu Dunajska Streda
« UPN-O Kralovicove Kra&any, Prieskumy a rozbory, 06/2009, Ing. arch. Toman a kol.
« Udaje BPEJ, Vyskumny Ustav pédoznalectva a ochrany pédy, Bratislava

A.8.1.3. Prieskumné prace

=« Prieskumné prace v teréne, za Ucelom zistenia skutoného vyuzitia pléch, objektov technickej
a dopravnej infradtruktury, priestorovych pomerov, negativnych javov a pod. (Ing. arch.
Toman a kol., 04-05/2009).

A.8.1.4. Dopravna a inzinierska dokumentacia

. Koncepcia izemného rozvoja Slovenska (KURS, 2001).
o Celotatne séitanie dopravy (CSD) na tzemi Slovenskej republiky v roku 2005.
. vystupy zo stranky www.ssc.sk,

A.8.1.5. Konzultacie, ostatné podklady, mapové podklady

= Mapy v mierke 1.2 000, 1:10 000,

KEP Kralovitove Kradany (p.Hajnik, 06/2006).
Stpis pamiatok na Slovensku.

Supis parciel KN, udaje BPEJ PP.
Kralovicove Kragany, web

A.8.2. VYSTUPY Z RELEVANTNYCH PODKLADOV S DOPADOM NA RIESENE UZEMIE
A.8.2.1. Vystup z R-USES-u
Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

A.8.2.2.Vystup zo ZAVAZNYCH CASTi REGIONU VZTAHUJUCE SA K OBCI Krafovicove
Kraéany (UPN-VUC Trnavského KRAJA)

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

Uzemny plan obce Kralovigove Kracany - Zmeny a Doplnky €.1 6
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
BA1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
B.4.1. ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE UZEMIE OBCE

Text UPN-O ostava v pdvodnom zneni. V suvislosti so spracovanim ZaD ¢.1 UPN-O sa
dopifia nasledovne. ,

Navrh v ZaD & 1 UPN-O spolu v jednotlivych lokalitach navrhuje 7 bytov v RD a 16 bytov v
HBV, to znamena Ze riesi aktualnu potrebu.
B.1.2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Text ostava v pévodnom zneni UPN-O. Dopiiia sa nasledovne.

UPN-O bol spracovany pre celé katastralne GzemievM 1: 10 000 a v M 1: 5 000.
Riesena ZaD &.1 UPN-O sa tyka nasledovnych lokalit s navrhovanym funkénym vyuzitim

a kapacitnymi tdajmi.

Lokalita &.2. Lesné Kra&any, zmena &asti uzemia, navrh OV - sluzby
Lokalita &.11. Jastrabie Kracany., navrh IBV -3 bj.

Lokalita €.12. Lesné Kragany,névrh IBV —4 bj.

Lokalita &.13. Etreho Kragany, zmena &asti Uzemia, navrth HBV - 16 b.j.

B2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

B.21. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
VUC TRNAVSKEHO KRAJA

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.
B.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE
B.3.1. OBYVATELSTVO, EKONOMICKE AKTIVITY, ZAMESTNANOST
B.3.1.1. Demograficky potencial a bytovy fond
Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.
B4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA
B.4.1. SIRSIE VZTAHY
B.4.1.1. Funkcia a poloha obce v sidelnej Strukture
Text UPN-O ostava v pdvodnom zneni.

B.4.1.2.Vzajomna poloha obce a vymedzenych $pecifickych tizemi a ochrannych pasiem
uréenych osobitnymi predpismi

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

B.4.1.3.Existuj|'1ce a navrhované nadradené trasy a zariadenia dopravy, produktovodov,
energetiky, spojov a vdzba obce na ne

Text UPN-O ostava v povodnom zneni.

Uzemny plan obce Kralovigove Kracany - Zmeny a Doplnky ¢&.1 7
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B.4.1.4.Vyhodnotenie vzéjomnyéh vplyvov pozitivhych a negativnych javov SirSieho uzemia
voéi obci

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.
B.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
B.5.1. ZAKLADNA KONCEPCIA USPORIADANIA

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni. V suvislosti so spracovanim ZaD ¢.1 UPN-O sa
dopitia nasledovne.

ZaD ¢&.1 UPN-O posilfiuje navrhovany rozsah pléch uréenych pre rozvoj obytnej funkcie vo
forme IBV a HBV, ktory je podlozeny vysokym zaujmom o rozvoj vystavby v tejto oblasti v obci.

B.5.2. FUNKCNE CLENENIE A ORGANIZACIA UZEMIA

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni. V suvislosti so spracovanim ZaD &1 UPN-O sa
doplfia nasledovne.

Navrhovany rozvoj obce vZaD &1 UPN-O je rieSeny v priamej vazbe na existujice
a povodne navrhované zastavané Uzemie obce v UPN-O a rozlozeny v nasledovnych &astiach:

Lokalita &.2. Lesné Kragany, zmena &asti Uzemia, navrh OV - sluzby
Lokalita &€.11. Jastrabie Kra¢any., navrh IBV — 3 b.j.

Lokalita &.12. Lesné Kragany,navrh IBV -4 b j.

Lokalita &.13. Etreho Kragany, zmena ¢asti Uzemia, navrh HBV =16 b.j.

B.6. NAVRH FUNKGNEHO VYUZiVANIA UZEMIA OBCE
B.6.1. VSEOBECNE

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni. V suvislosti so spracovanim ZaD ¢.1 UPN-O sa
dopiiia nasledovne.

ZaD &.1 UPN-O posilfiuje navrhovany rozvoj obytnej funkcie vo forme IBV a HBV na
zaklade zvy$eného zaujmu o tuto vystavbu podloZenl evidovanymi Ziadostami na pridelenie
pozemku pre vystavbu.

B.6.2. ROzZVOJ OBYTNEJ FUNKCIE

- Text UPN-O ostava v pdvodnom zneni. V slvislosti so spracovanim ZaD ¢.1 UPN-O sa
doplia nasledovne.

Rozvoj obytnej funkcie je navrhnuty v navéznosti na sucasné obytné plochy.

Je to funkcia, ktora bude nadalej predstavovat taZiskovi v rozvoji obce. Rozvoj tejto
funkcie ZaD &.1 UPN-O je rieseny v na vytypovanych ucelenych plochach v priamej vézbe na
sUgasnu vystavbu. Navrhované obytné plochy prispeju ku skompaktneniu urbanisticke; Struktury
sidla. Taktiez predpokiad rozvoja obytnej funkcie v obci vychadza z atraktivity polohy obce voci
okolitym krajinno-estetickym danostiam a optimalnemu Zivotnému prostrediu na byvanie.
Navrhované rozvojové plochy su tiez determinované optimalnymi podmienkami dostupu na
vybudovanu a do realizacie pripravovanu technicku infrastruktiru (déraz kladeny na minimaine
podmieriujice investicie). Navrhovanych je novych 23 b.j. Vramci novej IBV tiez pripistame
polyfunkdné vyuzivanie umiestiiovanim neprevlddajucich prevadzok remeselnej vyroby
a nevyrobnych sluzieb, bez hygienicky negativneho zataZenia okolitého obytného uzemia.

B.6.3. ROZVOJ VYROBNEJ FUNKCIE

Text UPN-O ostava v povodnom zneni.

Uzemny plan obce Kréalovitove Kratany - Zmeny a Doplinky &.1 8
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2vOJ ZARIADENi OBCIANSKEHO VYBAVENIA, REKREACIE A CESTOVNEHO

-

Rie-+ EUCHU, TELOVYCHOVNYCH AKTIVIT A SPORTOVYCH PLOCH

Text UPN-O ostava v povodnom zneni. V suvislosti so spracovanim ZaD &.1 UPN-O sa
sledovne.

doplfia na D &1 UPN-O riesi v lokalite ¢.2 Lesné Kracany zmenu severnej €asti v dotyku s

ciou 1111063025 z pléch uréenych pre IBV na plochy OV - polyfunk&né vyuZivanie, sluzby.

komunika
B.6.4.3 Rozvoj zariadeni rekreacie a cestovného ruchu
Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

ROZVOJ PLOCH ZELENE

B.6.5-
Text UPN-O ostava v pdévodnom zneni.

B.6.6. NAVRH UZEMIA PRE RIESENIE VO VACSEJ PODROBNOSTI
Text UPN-O ostava v pévodnom znent.

B.6.7. NAVRH OCHRANY KULTURNYCH HODNOT

B.6.7.1. Historia obce, pamiatky a objekty pamiatkového zaujmu na uzemi obce

Text UPN-O ostéva v pévodnom zneni.
B.6.7.2. Zasady zachovania kultirnych a historickych hodnét

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

B.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A REKREACIE

B.7.1. NAVRH RIESENIA BYVANIA

Text UPN-O ostava v pédvodnom zneni. V sUvislosti so spracovanim ZaD ¢&.1 UPN-O sa

dopliia nasledovne. '
Navrhovany rozvoj obce vZaD &1 UPN-O je rieSeny v priamej vazbe na existujuce

. a pévodne navrhované zastavané Uzemie obce v UPN-O a rozloZeny v nasledovnych &astiach:
Lokalita &.11. Jastrabie Kra¢any., navrh IBV = 3 b.j.

Lokalita &.12. Lesné Krac¢any,navrh IBV -4 b.j.
Lokalita &.13. Etreho Kragany, zmena ¢asti Gzemia, navrh HBV — 16 b .

B.7.2. NAVRH RIESENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni. V suvislosti so spracovanim ZaD &1 UPN-O sa
V jednotlivych kapitolach dopliia nasledovne.

B.7.2.1 Skolstvo a vychova

V sUvislosti s rozvojom $kolstva a vychovy navrhované rozvojové riesenie v ZaD &.1 UPN-
O bude vyhovovat aj pre koncepciu nastavenu v pévodnom UPN-O.
B.7.2.2 Zdravotnictvo a socialna starostlivost’

; ~ Vsuvislosti s rozvojom zdravotnictva a sociainej starostlivosti navrhované rozvojové
fieSenie v ZaD &.1 UPN-O bude vyhovovat aj pre koncepciu nastavent v pévodnom UPN-O.

—

™
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B.7.2.3 Kultira a cirkevné zariadenia

V suvislosti s rozvojom kultary a cirkevnych zariadeni navrhované rozvojové riesenie v
7aD &.1 UPN-O bude vyhovovat aj pre koncepciu nastavent v pévodnom UPN-O.

B.7.2.4 Telovychova a $port, rekreaéné zariadenia

V suvislosti s rozvojom kultary a cirkevnych zariadeni navrhované rozvojové rieSenie v
7aD &.1 UPN-O bude vyhovovat aj pre koncepciu nastavenu v pévodnom UPN-O.

B.7.2.5 Obchod a sluzby, administrativa

V suvislosti s rozvojom obchodu a sluzZieb a tiez administrativnych zariadeni navrhované
rozvojové rieSenie v ZaD &1 UPN-O bude vyhovovat aj pre koncepciu nastavenu v
povodnom UPN-O. V ZaD ¢&.1 UPN-O rieSime dalSi predpoklad rozvoja sluzieb v obci. Vytvarame
tak predpoklad rozsirenia sortimentu tychto zariadeni v ramci doplnkovej a neprevladajucej funkcie
v ramci navrhovanej funkcii byvania vo forme IBV.

B.7.2.5. Obchod a sluzby

'V suvislosti s rozvojom kultary a cirkevnych zariadeni navrhované rozvojové riesenie v
ZaD &.1 UPN-O bude vyhovovat aj pre koncepciu nastavenu v pévodnom UPN-O.

B.7.3. VYROBA A VYROBNE SLUZBY
B.7.3.1. Hospodarska zakladriia v§eobeche
Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.
B.7.3.2. Tazba nerastnych surovin
Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

B.7.3.3. Pofnohospodarstvo a organizacia pofnohospodarskej vyroby

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni. Navrhovanym rozvojom v ZaD ¢.1 UPN-O sa
zasadnym spdsobom neobmedzi pofnohospodarska vyroba v obci.

B.7.3.4. Lesné hospodarstvo
Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

B.7.3.5. Priemyselna a remeselna vyroba, stavebnictvo a skladové hospodarstvo
Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

B.7.3.6. Cestovny ruch

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

B.74. REKREACIA A CESTOVNY RUCH

B.7.4.1. Potencionilne tizemie ajeho sugasné vyuZitie pre rekreacny cestovny ruch
(turizmus) a kipefFnictvo

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.
B.7.4.3. Kupelné izemia

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.
Uzemny plan obce Kralovitove Kragany - Zmeny a Dopinky €.1 10
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VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

7aD &.1 UPN-O navrhuje rozsirenie stic¢asného zastavaného Gizemia obce o navrhované

okalitach s navrhovanou vystavbou.

Navrhované roz$irenie je zrejmé z grafickej ¢asti. Do zastavaného Uzemia su na

zadlenenie navrhovane plochy pre rozvoj IBV, a obmanskej vybavenosti v dotyku s existujucim
zastavanym a navrhovanym lzemim na zastavanie v UPN-O.

B.9.

B.9.1.

B.9.2.

B.9.3.

B.9.3.1.

B.10.

B.10.1.

B.10.2.

B.10.3.

B.10.4.

B.10.5.

B.11,

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

OCHRANA PRIRODNYCH HODNOT

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni. Navrhované lokality v ZaD ¢&.1 neobmedZUJu
ochranu prlrodnych hodnét, legislativnu ochranu prirody a krajiny a tiez prvky RUSES
v riegenom Uzemi. Taktiez v rieSenych lokalitach neevidujeme prvky systému uzemi

Natura 2000 a Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu.

OCHRANA POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD A VODNYCH ZDROJOV

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

OCHRANNE A BEZPECNOSTNE PASMA HLAVNYCH RADOV TECHNICKEJ
INFRASTRUKTURY

Ochranné pasma

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A
OCHRANY PRED POVODNAMI, CIVILNA OCHRANA
ZAUJMY OBRANY STATU

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

SPECIALNA OCHRANA

Text UPN-O ostava v pédvodnom znenli.

POZIARNA OCHRANA

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

OCHRANA PRED POVODNAMI

Text UPN-O ostava v pédvodnom zneni.

CIVILNA OCHRANA

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

Uzemny plan obce Kralovicove Kra&any - Zmeny a Doplnky ¢.1 11




B.12.

B.12.1.

B.12.2.

B.12.3.

B.12.4.

B.13.

B.13.1.

B.13.2.

B.13.3.

B.13.4.

B.13.5.

B.13.6.

B.13.7.

B.14.

B.15.

TEAM-T, spol.s r.0., Nam. svét.FrantiSka 16, 841 07 Bratislava

NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
DOPRAVA

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

VODNE HOSPODARSTVO

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

ENERGETIKA A ENERGETICKE ZARIADENIA

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

POSTA A TELEKOMUNIKACIE

Text UPN-O ostava v pdvodnom zneni.

KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

ZASADY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA VO VZTAHU K EKOLOGICKEJ
UNOSNOSTI UZEMIA

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

NAVRH OPATRENI NA ELIMINACIU ALEBO OBMEDZENIE STRESOVYCH PRVKOV
V KRAJINE

Text UPN-O ostava v pdvodnom zneni.

ZASADY VYMEDZENIA HRANIC ZASTAVANEHO UZEMIA, NAVRH OPATRENI
NA ZACHOVANIE A OBNOVENIE KRAJINNOESTETICKYCH HODNOT UZEMIA

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

OCHRANA ZLOZIEK ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

FAKTORY NEGATIVNE OVPLYVNUJUCE ZIVOTNE PROSTREDIE
Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

FAKTORY POZITIVNE OVPLYVNUJUCE ZIVOTNE PROSTREDIE
Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

NAVRH ZASAD A OPATRENI PRE NAKLADANIE S ODPADMI
Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZiSK A
DOBYVACICH PRIESTOROV

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Text UPN-O ostava v pédvodnom zneni.
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B.16. CELKOVE HODNOTENIE KONCEPCIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Text UPN-O ostava v povodnom zneni. V slvislosti so spracovanim ZaD &1 UPN-O sa

dopifia nasledovne.
Navrhované rieSenie v ZaD &.1 UPN-O rieenie aktualne zohladiiuje vyznam a polohu
obce, poZiadavky, ako aj predpokladany demograficky vyvoj. Riesi dalsi rozvoj pléch pre obytnu

vystavbu.
Navrh dafsieho doplnenia a rozvoja zariadeni obcianskeho vybavenia sleduje zlep$enie

podmienok, hlavne v oblasti sluZieb.

Vypracoval :/:w.ﬂébert Toman & Ing.arch. Vladimir Tala$ a kolektiv

%@UUQ "
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/YHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA POUNOHOSPODARSKEJ PODY A

_ESNEJ PODY

Prirodné podmienky

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

Vyhodnotenie zaberov PP

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni. V stvislosti so spracovanim ZaD &1 UPN-O sa

jopliia nasledovne.

Lokalita €. 11 — je ur€end na vystavbu rodinnych domov.
Lokalita . 12 — je uréena na vystavbu rodinnych domov

Prehlad stavebnych a inych zamerov na pofnohospodarskej poéde

Lokalita | Katastraine Funkéné Vymera Predpokladana vymera Vybudované
¢islo lizemie vyuZitie lokality polnohospodarskej pody hydromeliora¢né Uzivatel
celkova | celkom z toho zariadenia pofnohosp. pédy
v ha vha |kod/skupina BPEJ| Vymera
lok. v ha
11 |lastrabie 1BV 0,3 0,3 0017032/2 0,3 - sukr. osoby
Kraéany
12  |Lesné IBV 0,33 0,28 0017001/4 0,28 Zavlahy IPD v Jurovej, sukr.
Kragany ev.€.5202 117 _ josoby
Celkom lok. 11 -12 0,63 0,58

Melioracie

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni. V stvislosti so spracovanim ZaD &1 UPN-O sa

dopliha nasledovne.

Na navrhovanej lokalite UPN — O Kralovitove Kragany & 12 su vybudované zavlahy ev.é.
9202117 — ZP Kralovigové Kra&any v sprave Hydromelioracie §.p. Bratislava.

Vyhodnotenie zaberov LPF

Text UPN-O ostava v pévodnom zneni.

Uzemny plan obce Krafovigove Kragany - Zmeny a Doplnky &.1
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NAVRH REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA,
NAVRH ZAVAZNYCH CASTI

Navrh regulativov Uzemného rozvoja formuluje zasady priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania Uzemia, vo forme regulativov, obsahujucich zavazne pravidla, ktore
stanovuju opatrenia v Uzemi, vyjadruji podmienky vyuZitia dzemia a podmienky umiestfiovania
stavieb.

Pre zavéznu &ast tzemného planu vo vymedzenom Gzemim ZaD &.1 UPN-O Kralovigové
Kragany v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢.55 O tuzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovace;
dokumentacii, §12, ods. (6) pism. a) — ), platia regulativy v pévodnom zneni textu UPN-O
doplnené o ¢lanok 2(13) a €lanok 3(2)p1) az 3(2)p9).

Clanok 2
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

(13) Pre celé vymedzené katastralne Uzemie platia vSeobecne pripustné, obmedzujuce
a vyluéujuce podmienky uvedené v ¢l 3 bod (1) apre Ciastkovo vymedzené funkéné
a priestorovo homogénne jednotky oznac¢ené pismenami A, B, C, F, H, |, JK, M, N, O, P, vo
vykrese &2 — Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
katastralneho Uzemia, ochrana a tvorba prirody a krajiny, zavazné ¢asti vM 1:10 000 a M
1:5000 platia stanovené podrobnejie pripustné, obmedzujluce a vylu¢ujice podmienky
jednotlivych pléch uvedené v €l. 3. bod (2).

¢lanok 3

Pripustné, obmedzujtice a vyluéujuce podmienky
na vyuzitie ploch pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky

(2) Blizsie $pecifikované podmienky platné pre vymedzené Uzemia oznaené pismenami A, B,
C,F,H, 1, J,K M, N, O, P vo vykrese ¢.2 — Kamplexny vykres priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania katastralneho Uzemia, ochrana a tvorba prirody a krajiny, zavazne
¢asti v M 1:10 000 a M 1:5000.

p) vymedzené (izemie s ozhaéenim P - zastavba HBV (hromadna bytova vystavba)

p1) Plocha je vymedzena a uréend pre obytnu vystavbu HBV, vratane verejnej
zelene, obsluznych komunikacii a technickej infrastruktury zabezpecujlcej jej
obsluhu.

p2) Pre danu plochu nie je nevyhnutné vypracovat podrobny zastavovaci plan, &i
urbanisticku $tudiu. Pripravu vystavby vo vymedzenom uUzemi mozZno riadit
priamo Uzemnym a stavebnym konanim.

p3) Spdsob zastavby na navrhovanych obytnych plochach bude rieSeny
z nizkopodlaznej bytovej vystavby bytovych domov v rdmci neoploteného
pozemku s max. poétom nadzemnych podlazi 3NP a max. vySkou stavieb
+12,0 m nad Grovefi upraveného terénu. Podzemné podlazie nie je pripustné.

p4) Vzajomny odstup jednotlivych bytovych domov nesmie obmedzit insolaciu
okolitej obytnej vystavby.

p5) Prevladajuci tvar zastreSenia objektov bytovych domov bude z nizkospadovych
$ikmych striech, doplnkovy tvar zastresenia nie je obmedzeny.

p6) Vramci vymedzeného pozemku bude rieSena moznost odstavenia vozidiel
v pomere 1:1 k poctu navrhovanych bytov.

p7) Umiestnenie garaZi v objekte bytového domu je mozné.

p8) Umiestnenie drobnych prevadzok ob¢ianskeho vybavenia obchodného
charakteru, sluzieb &i administrativy v ramci objektu je mozné s podmienkou
umiestnenia verejného pristupu do tejto prevadzky z arovne 1.NP, priCom

Uzemny plan obce Kralovidove Kratany - Zmeny a Doplnky ¢.1 15
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navrhované prevadzky obcianskeho vybavenia nesmud hygienicky obmedzovat
bytovu ¢ast domu.

p9) V uzemi sa pripista neprevladajica vystavba samostatného objektu zakladnej
obgianskej vybavenosti obchodného charakteru, sluZieb a administrativy,
priGom takto rieSeny objekt nepresiahne 2NP a svojim umiestnenim neobmedzi
insolaciu, ¢i inym nevhodnym hygienickym spésobom okolitt obytnu vystavbu.

Uzemny plan obce Kralovigove Kragany - Zmeny a Doplnky &.1 16
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