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A. ZAKLADNE UDAIJE

A.1 Uvod

Forma spracovania ,ZaD ¢. 4“:

Textova Cast obsahuje v smernej Casti v kapitole A.3.2 ,Hlavné ciele rozvoja Uzemia” prehladné zhrnutie
spracovania ZaD UPN-O. Smerna ¢ast je spracovana formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie su
Upravami dotknuté, nie su v textovej Casti uvadzané). Zavazna Cast je spracovana formou ZaD vsetkych ¢lankov
zavaznej ¢asti platného UPN.

Graficka ¢ast je spracovana formou priesvitiek na vyrezy vykresov ¢. 02-07 platného UPN, vykres &. 01 nie je
Upravami dotknuty.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej ¢asti uvedené na
priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy:

UPN-O = Gzemny plan obce

UPN-R = zemny plan regiénu

UPD = tizemno-planovacia dokumentéacia
UPP = tzemno-planovaci podklad

PD = projektova dokumentacia

ZaD = zmeny a doplnky.
A.1.1 Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatel dokumentacie

Obec Kralovicove Kracany, Obecny urad Kralovicove Kracany, 930 03 Kralovicove Kracany

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov: Bc. Bedta Nagyova, 930 03 Kralovi¢ove Kracany 130 (registracné Cislo: 359).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o., Drotarska cesta 94, 811 02 Bratislava

A.1.2 Riesitel'sky kolektiv

Zodpovedny riesitel: Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.
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Riesitel'sky kolektiv: Ing. arch. M. Dudasova, Ing. arch. P. Beriova.

A.1.3 Zoznam priloh UPN-O

Pozri ,Graficku €ast (samostatné prilohy)“ v ¢asti ,,Obsah” na str. 2.

A.2 D6vody obstarania UPN-O Kralovi¢ove Kraéany

Nakolko platny UPN-O v zneni neskor$ich zmien a doplnkov dostatoéne nepokryva potreby rozvoja obytnej
funkcie, obec sa rozhodla pre spracovanie ,,ZaD ¢. 4“, ktorymi chce doplnit nové obytné lokality v zastavanom

Uzemi obce a po jeho obvode.

A.3 Hlavné ciele rozvoja uzemia

A.3.2 Ciele rozvoja uzemia

Hlavné ciele rieSenia ,ZaD ¢. 4“ su definované v tabulke ¢. 1 a 2 (vymedzenie navrhovanych ZaD pozri

v grafickej Casti).

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom — vymedzené Gzemia (nové rozvojové lokality)

Ozn. lokality /
vymedzeného
uzemia

v zmysle
platného UPN

Ozn. lokality /
vymedzeného
uzemia

v zmysle ZaD
c.4

Funkcia v zmysle
platného UPN

Funkcia v zmysle
ZaD¢. 4

Popis ZaD¢. 4

-/N 21 /A Plochy TTP Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-/N 22 /A Plochy TTP Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-/N,O 23 /A Orna poda, lesy Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-/N 24/ A Zahrady Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-/N 25/B Orna pdda Plochy HBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-- 26 /A Orna poda Plochy IBV V lokalite sa planuje ndvrh
obytnej lokality

-/H 27 /A Plochy obdianskej Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
vybavenosti, zahrady obytnej lokality

-/N 28 /A Orna poda Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-/N 29/A Orna p6da, zahrady Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh

obytnej lokality
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Ozn. lokality / | Ozn. lokality / | Funkcia v zmysle Funkcia v zmysle Popis ZaD¢. 4
vymedzeného | vymedzeného | platného UPN ZaD¢. 4
uzemia Uzemia
v zmysle v zmysle ZaD
platného UPN | €. 4
-/N 30/A Orna pdda Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality
-/N 31/A Orna poda Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality
-/N 32/A Orna poda Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality
-/0 33/A Lesy Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality
-/N 34/T Orna pdda Plochy V lokalite sa planuje navrh
polnhohospo- polnohospodarskej usadlosti
darskych (rodinnej farmy)
usadlosti

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke ¢. 1) nemaju ploSny priemet a si v dokumentacii vyznacené bez Ciselného
oznacenia. Jedna o tieto ZaD:

Tabulka €. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. ¢. Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis

navrhovanych ZaD

a. Ndavrhy dopravnej a technickej infrastruktury, stvisiace s novymi rozvojovymi
lokalitami a ich zaradenie medzi verejnoprospesné stavby
b. Priemet aktudlneho stavu — najma prieskumné Uzemie a iné Uzemia s obmedzeniami

Po spracovani ,.ZaD ¢. 4“ budu tieto prerokované podla § 22 v slvislosti s § 31 stavebného zdkona s verejnostou
a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predloZzené na posidenie dodrZania postupu obstaravania
Okresnému uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predloZzené na schvalenie Obecnému
zastupitelstvu v Kralovicovych Kra¢anoch.

A.4 Zhodnotenie doterajsej UPD

Doteraz platny UPN-O — ,UPN-O Kralovicove Kracany” — bol schvéleny uznesenim & 2/2010/0Z zo dria
25.03.2010. Pévodny UPN bol tri krat aktualizovany (,,ZaD ¢. 1%, ,,ZaD ¢. 2“, ,ZaD &. 3).

UPN-O Kralovi¢ove Kracany je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmerfiovanie Gzemného rozvoja obce

Kralovi¢ove Kracany. ,ZaD €. 4“ menia a dopltiaju schvalent dokumentaciu len v rozsahu podla hlavnych cielov,
definovanych v tabulke kapitoly ¢. A.3.2.

A.5 Udaje o sulade rie$enia so zadanim

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pdévodnej dokumentécie ,UPN-O
Krélovicove Kracany” (schvalené uznesenim OZ ¢. 4/2008 OZ zo dria 15.08.2008). Vzhladom na charakter
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dokumentacie ,,ZaD €. 4“, iné zadanie nebolo vypracované. ,ZaD €. 4“ su v sulade so vstupnymi cielmi rozvoja
v platnom ,,UPN-O Kralovi¢ove Kracany“ a s jeho ,Zadanim“.

A.6 Vysledky alternativnych rieSeni

,ZaD ¢. 4“ su spracované invariantne.

A.7 Zdovodnenie pripadného spracovania dopliujucich prieskumov a rozborov, pripadne
prerokovanie zadania

Pred spracovanim ,ZaD ¢. 4“ UPN-O nebolo nutné vypracovat dopliiujlce prieskumy a rozbory, ani prepracovat
a prerokovat zadanie.

A.8 Supis pouzitych UPP a inych podkladov so zhodnotenim ich vyufZitia pri rieseni

A.8.1 Podklady

A.8.1.1 Schvélend UPD, vztahujuca sa k rie§enému Uzemiu

. Zavazna cast ,,UPN-R TTSK”, vyhlasena vieobecne zavaznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja
¢. 33/2014.

. UPN-O Kralovicove Kracany, spracovatel: Ing. arch. Vladimir Talag, ing. arch. Rébert Toman a kol.,
schvaleny uznesenim ¢. 2/2010/0Z zo dfia 25.03.2010 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (,,ZaD ¢&. 1,
,ZaD ¢&.2“ ,ZaD &. 3%).
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B. RIESENIE UPN

B.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia

B.1.2 Vymedzenie rieSeného Gzemia

RieSenym Uzemim ,ZaD ¢. 4“ su zdmery v zmysle tabuliek v kapitole €. A.3.2, ktorymi ndvrh reaguje na aktualne
potreby obce.

B.2 Vizby vyplyvajtice z rieenia a zo zadviznych ¢asti UPN-R

B.2.1 Vizby vyplyvajuce z riedenia a zo zaviaznych €asti UPN-R TTSK

Dopady zaviznej asti nadradenej UPD na riesenie ,,ZaD &. 4“

UPN-R TTSK bol schvéleny uznesenim zastupitelstva TTSK ¢.149/2014/08 zo dria 17.12.2014, jeho zavazna &ast
bola vyhlasend Vieobecne zaviaznym nariadenim TTSK ¢. 33/2014 zo diia 17.12.2014. Regulativy “UPN-R TTSK”,
vztahujlce sa na obec Kralovi¢ove Kracany, boli vyvhodnotené a premietnuté do riedenia platného UPN v znenf
neskorsSich zmien a doplnkov (,,ZaD €. 3“), preto ich opakovane neuvadzame (iSlo najma o priemet Rychlostnej
cesty R7 v trase Useku Holice — Dunajska Streda, Cesty 1/63 subeZnej s rychlostnou cestou R7 v Useku Holice -
Dunajska Streda a Juzného obchvatu v koridore rychlostnej cesty R7, ato so zohladnenim aktualnych
podrobnejsich stupnov PD).

B.3 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

B.3.1 Obyvatel'stvo, ekonomické aktivity, zamestnanost

B.3.1.1 Demograficky potencidl a bytovy fond

,ZaD ¢. 4" vzhladom na navrhy v lokalitach ¢. 21-34, ktoré vytvaraju podmienky pre plochy byvania (IBV, HBV,
rodinna farma), umoznia narast poctu obyvatelov. Tieto ndvrhy predstavuju narast poctu obyvatelov o cca 300.

B.6 Navrh funkéného vyuzZivania uzemia obce

B.6.2 Rozvoj obytnej funkcie

,ZaD ¢. 4" posiliiuju rozvoj obytnej funkcie v ramci obce, a to navrhom novych lokalit IBV, HBV a poln. usadlosti)
(rodinnej farmy). Najma kvalitna dopravna infrastruktira a poloha obce vytvéraju idedlne predpoklady pre
rozvoj tejto funkcie.
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B.7 Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia, vyroby a rekreacie

B.7.1 Navrh rieSenia byvania

»Z2aD €. 4" navrhuju nové lokality v zastavanom Uzemi obce a po jeho obvode. Ide o navrh:

. Lokality €. 21

k. 4.: Jastrabie Kracany, vymedzené Uzemie: A — plochy IBV.

. Lokality €. 22

k. U.: Jastrabie Krac¢any, vymedzené Gzemie: A — plochy IBV.

. Lokality €. 23

k. G.: Jastrabie Kracany, vymedzené Uzemie: A — plochy IBV.

. Lokality ¢. 24

k. U.: Lesné Kracany, vymedzené Uzemie: A — plochy IBV.
. Lokality €. 25

k. 4.: Kralovi¢ove Kracany, vymedzené Uzemie: B — plochy HBV.
. Lokality €. 26

k. U.: Kralovicove Kracany, vymedzené uzemie: A — plochy IBV.
. Lokality €. 27

k. G.: Lesné Kracany, Kralovicove Kracany, vymedzené Uzemie: A — plochy IBV.
. Lokality ¢. 28

k. 4.: Kralovi¢ove Kracany, vymedzené Uzemie: A — plochy IBV.
. Lokality ¢. 29

k. U.: Kralovicove Kracany, vymedzené uzemie: A — plochy IBV.
. Lokality €. 30

k. 4.: Kralovi¢ove Kracany, vymedzené Uzemie: A — plochy IBV.
. Lokality €. 31

k. U.: Kralovicove Kracany, vymedzené uzemie: A — plochy IBV.
. Lokality €. 32

k. 4.: Kralovi¢ove Kracany, vymedzené Uzemie: A — plochy IBV.
. Lokality ¢. 33

k. U.: Etreho Kracany, vymedzené Uzemie: A — plochy IBV.

. Lokality ¢. 34

k. G.: Etreho Kracany, vymedzené Uzemie: T — plochy polnohospodarskych usadlosti.

B.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

»Z2aD €. 4“ navrhuju rozSirenie hranice zastavaného Uzemia obce o nové plochy v lokalitach ¢. 21-23, 25, 26, 31-
34. Navrhované rozsirenie je zrejmé z grafickej Casti. Do zastavaného Uzemia su na zaclenenie navrhované
plochy pre rozvoj IBV, HBV a polnohospoddrskej usadlosti vdotyku so zastavanym uUzemim a Uzemim
navrhovanym na zastavanie v UPN-O.
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B.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

B.12.1 Doprava

7 v

B.12.1.2 Funkcné clenenie a kategorizacia dopravy

V ,ZaD ¢. 4“ su navrhované tieto zamery dopravného vyznamu (pozri vykres ¢. 03):
. miestna komunikacia (obsluzna komunikacia C3)

. parkovisko.

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 4“ nedochdadza k inym zasadnym zmendm v dopravnom rieseni. Podrobny navrh bude
spracovany v dalsich stuprfioch PD po dohode s prislusnym spravcom komunikacii.

B.12.2 Vodné hospodarstvo

B.12.2.5 Navrh ,ZaD ¢. 4“ v oblasti vodného hospodarstva

V ,ZaD €. 4“ su navrhované tieto zamery technického vyznamu v oblasti vodného hospodarstva (pozri vykres .
04):

. vodovod

. splaskova kanalizacia.

V dokumentdcii ,,ZaD ¢. 4“ nedochadza k inym zmendm v rieSeni vodného hospodarstva. Podrobny navrh bude
spracovany v dalSich stupfioch PD po dohode s prislusSnymi spravcami, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi
podmienkami.

B.12.3 Energetika a energetické zariadenia

B.12.3.4 Navrh ,ZaD ¢. 4“ v oblasti energetiky

V ,ZaD ¢. 4“ su navrhované tieto zamery technického vyznamu v oblasti energetiky (pozri vykres ¢. 05):
. STL plynovod
. 22 kV kabel —zem.

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 4“ nedochadza k inym zmenam v rieSeni energetiky, napojenie lokality na el. siet bolo
rieené v platnom UPN (prip. potreba navysenia kapacity bude predmetom riedenia podrobnejsich stupriov PD).
Podrobny navrh bude spracovany v dalSich stupfioch PD po dohode s prislusSnymi spravcami, v sulade
s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.
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B.12.4 Posta a telekomunikacie

B.12.4.3 Navrh ,ZaD ¢. 4“ v oblasti posty a telekomunikacii

V ,ZaD ¢. 4“ su navrhované tieto zamery technického vyznamu v oblasti telekomunikacii (pozri vykres ¢. 05):
. podzemné oznamovacie vedenia ST.
V dokumentacii ,,ZaD ¢. 4“ nedochadza k inym zmendm v rieSeni posty a telekomunikacii. Podrobny navrh bude

spracovany v dalSich stupfioch PD po dohode s prislusnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi
podmienkami.

B.16 Celkové hodnotenie koncepcie navrhovaného rieSenia

Navrhované rieSenie ,ZaD ¢. 4“ aktualne zohladnuje vyznam a polohovy potencial obce (najmd vyhodna
dopravna poloha), poZiadavky, ako aj predpoklady rozvoja. RieSi dal$i rozvoj pléch najma pre vystavbu
rodinnych a bytovych domov.
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C. VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA POLNOHOSPO-
DARSKEJ PODY A LESNEJ PODY

Vyhodnotenie zaberov PP

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody pre rieSené tizemie ,,ZaD €. 4“ je spracované v zmysle zakona ¢.
202/2004 Z. z. v zneni zdkona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka
Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢.
58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej €asti boli pouZité tieto podklady — bonitované pddno-
ekologické jednotky podla UPN-O Kralovicove Kracany, podklady podla Vyskumného Ustavu pddoznalectva
a ochrany p6dy, podklady o druhu pozemkov podla www.katasterportal.sk.

Riesené Uzemie sa nachadza na ploche polnhohospodarskej p6dy mimo zastavaného tizemia. Hranica lokality na
zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pody je zakreslena vo vykrese €. 7. Podla vyhlasky ¢. 59/2013
Z. 2., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska ¢. 508/2004 Z. z. — priloha €. 9, patri polhohospodérska pdda, na ktorej
sa navrhuje nova vystavba, do 2., 3. skupiny kvality (BPEJ 0002002/2., 0003003/3.). NajkvalitnejSou pédou v k.
u. Etreho Kracany su kédy 0017002, 0017005, v k. u. Kralovicove Kracany su kédy 0017002, 0017005, v k. u.
Jastrabie Kracany je kéd 0017002, v k. U. Lesné Kracany je kéd 0017002.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pdde (§ 12 ods. b/ zédkona &. 220/2004

Z.2)

Nulovy variant

,ZaD ¢. 4“ sa nemdzu spracovavat variantne (pri rie$eni ZaD UPD sa vychadza zo stavebného zékona, kde sa pri
obstaravani ZaD postupuje podla § 22 - §28 stavebného zakona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predloZit alternativne riedenie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho riegenia posudzuju podla vo vztahu
k nulovému rieseniu). Nulovy variant preto v pripade ,ZaD ¢. 2“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by
nastal, ak by sa navrhovana ¢innost uskutoénila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyufzitia, t. j.:

Ozn. lokality / Ozn. lokality / Funkcia v zmysle platného UPN
vymedzeného ﬁzenjia vymedzeného Uzemia

v zmysle platného UPN |vzmysle ZaD ¢. 4

—-/N 21/A Plochy TTP

—-/N 22 /A Plochy TTP

—-/N,0O 23 /A Orna pdda, lesy

~/N 24 /A Zahrady

—-/N 25/B Ornéa pdda

- 26/A Orné pbda

—/H 27 /A Plochy obcianskej vybavenosti, zahrady
—-/N 28/A Ornéa pdda

—-/N 29/A Ornd p6da, zahrady

—-/N 30/A Orna poda

—-/N 31/A Orna poda

—-/N 32/A Orna poda
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Ozn. lokality / Ozn. lokality / Funkcia v zmysle platného UPN
vymedzeného uzemia |vymedzeného Uzemia
v zmysle platného UPN |v zmysle ZaD ¢. 4
-/0 33/A Lesy
—-/N 34/T Orna poda
Variant ,rozvojovy“ predlozeny v “ZaD ¢. 4
Koncepcia rieSenia ,ZaD ¢. 4“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje s rozvojovym zdmerom na

polnohospodarskej pode s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim ucelu

(popis):

Ozn. lokality /
vymedzeného Uzemia
v zmysle platného UPN

Ozn. lokality /
vymedzeného Uzemia
vzmysle ZaD ¢. 4

Funkcia v zmysle ZaD ¢. 4

Popis ZaD¢. 4

usadlosti

- ochy okalite sa planuje navr

/N 21/A Plochy IBV V lokali lanuje navrh
obytnej lokality

-/N 22/A Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-/N,0 23 /A Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-/N 24 /A Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-/N 25/B Plochy HBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-- 26 /A Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-/H 27 /A Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-/N 28/A Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-/N 29/A Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-/N 30/A Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-/N 31/A Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-/N 32/A Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-/0 33/A Plochy IBV V lokalite sa planuje navrh
obytnej lokality

-/N 34/T Plochy polnohospodarskych |V lokalite sa planuje navrh

polnohospodarskej usadlosti

(rodinnej farmy)

Poziadavka na novy zaber polhohospodarskej pody (v etape navrhu)
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

7,0310 ha
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Zdoévodnenie navrhu

Obec Kralovi¢ove Kracany pristupila k spracovaniu ,ZaD ¢. 4“ najma na zdklade podnetov na doplnenie novych
uzemi. Obec Kralovi¢ove Kradany navrhom novych Gzemi planuje poskytnut obyvatelom redlne moznosti najma
pre rozvoj obytnej zastavby. Znac¢na ¢ast navrhovanych lokalit sa nachadza na pozemkoch vo vlastnictve obce..

Pouzitie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely odoévodriujeme najma tym, Ze ide o lokality,

ktoré si umiestnené vzastavanom Uzemi obce a po obvode obce, ¢im sa neobmedzi moZnost
obhospodarovania okolitej pofnohospodarskej pédy.

Vysvetlivky k tabulke:

ZU = zastavané Uzemie obce.

Skupiny BPEJ, zvyraznené podciarknutim, patria medzi najkvalitnejsiu podu v prislusSnom k. 4.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,ZaD ¢. 4“

Ziadatel: Obec Kralovi¢ove Kracany, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita Katastralne Gzemie Funkéné Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ina
. vyuZitie lokality polnohosp. pody polnohosp. hydromelior. etapa
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie informacia
v ha Skupina vymera
BPEJ v ha
21 k. 0. Jastrabie Plochy IBV 0,2363 0,2363 | 0095002/7. 0,2363 | sukromnik -- navrh TTP / --
Kracany
22 k. 0. Jastrabie Plochy IBV 0,2214 0,2214 | 0017002/1. 0,1319 | sukromnik -- navrh TTP / --
Kracany 0. 0,0895
23 k. 0. Jastrabie Plochy IBV 1,5714 0,3767 | zU 0,3767 | sukromnik, zavlahy navrh ornd pdda, 1,1947 ha
Kracany obec nepoln. péda / --
24 k. 4. Lesné Kracany Plochy IBV 0,1899 0,1899 | zU 0,1899 | sukromnik -- navrh zdhrady / --
25 k. 4. Kralovicove Plochy IBV 1,7967 1,7967 | 0017002/1. 0,7567 | sukromnik zavlahy navrh orna pbda / --
Kradany 0018003/2. 1,0400
26 k. 4. Kralovicove Plochy HBV 2,7746 2,7311 | 0017002/1. 0,1482 | sukromnik zavlahy navrh ornd pdda, 0,0435 ha
Kracany 0018003/2. | 2,1289 nepoln. poda / --
ZU 0,4540
27 k. U. Lesné Kracany Plochy IBV 0,0249 0,0249 | zU 0,0249 | sukromnik -- navrh zdhrady / --
k. U. Kralovicove 0,0819 0,0819 | zU 0,0819 | sukromnik -- navrh zdhrady / --
Kracany
28 k. U. Kralovicove Plochy IBV 0,2148 0,2148 | zU 0,2148 | sukromnik -- navrh orna poda/ --
Kracany
29 k. U. Kralovicove Plochy IBV 0,1961 0,1961 | zU 0,1961 | sukromnik -- navrh orna p6da, zdhrady /
Kracany --
30 k. U. Kralovicove Plochy IBV 0,2527 0,2527 | zU 0,2527 | sukromnik -- navrh orna poda/ --
Kracany
31 k. U. Kralovicove Plochy IBV 0,1455 0,1455 | 0017002/1. 0,1455 | sukromnik -- navrh orna poda/ --
Kracany
32 k. . Kralovicove Plochy IBV 0,4790 0,4790 | 0017005/1. 0,4790 | obec -- navrh orna pbda / --
Kracany
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Lokalita Katastralne Gzemie Funkéné Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ina
C. vyuzitie lokality polnohosp. pody polnohosp. hydromelior. etapa
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie informacia
v ha Skupina vymera
BPEJ v ha
33 k. U. Etreho Kracany Plochy IBV 0,0903 -- -- -- obec -- navrh 0,0903 ha nepoln.
pbda / --

34 k. 4. Etreho Kracany Plochy 0,0840 0,0840 | 0017005/1. 0,0840 | sukromnik -- navrh orna pbda/ --

polnohospo-

darskych

usadlosti
Spolu - - 8,3595 7,0310 | -- 7,0310 | - - - -
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Vyhodnotenie zaberov LP

RieSenie ,,Zmien a doplnkov €. 4“ uvaZuje so zaberom LP pre Cast rozvojovej lokality ¢. 23 (plochy IBV) a lokalitu
¢. 33 (plochy IBV). Pri realizécii pride k zdberu lesnych pozemkov z plnenia funkcii lesa v lesnom poraste — pozri
grafickd a tabulkovd Cast.

Z hladiska ochrany LP je potrebné poziadat dotknuty organ statnej spravy (Okresny Urad, odbor pozemkovy a
lesny) o vydanie zavdzného stanoviska k UR podla § 6 ods. 3 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch a o vynatie
pozemkov z LP podla § 7 zakona ¢. 326/2005 Z. z..

V pripade nutnosti vykonavania ¢innosti, ktoré si na lesnych pozemkoch zakdzané je potrebné poZiadat
dotknuty organ statnej spravy (Okresny Urad, Pozemkovy alesny odbor) o povolenie vynimiek zo zdkazov

uvedenych v § 31 ods. 1 zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.

Zaber LP pre rozvojové lokality ¢. 23 a 33

Etreho
KraCany
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Udaje o lesnych pozemkoch z katastra nehnutelnosti a lesného hospodarskeho planu

Prienik ploch a JPRL na lesnickej mape:

e podklad k zmene UPN

LHC Samorin

plocha vymera JPRL vymera kategoria obhospodarovatel

¢. (m?) (m?) lesa lesa
P23 837 --

23 11947 31g 11110 H Lesy SR S. p. OZ Levice
36¢ 850 H

33 903 CP16 53 - PD Jurova

17 | UPns.r.o.




Uzemny plan obce Kralovi¢ove Kraéany — Zmeny a doplinky &. 4

© 2022

Il. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

>> Pozn.: Slovd vyznacené kurzivou maju len informativny charakter, t. j. nie su predmetom pripomienkového

konania ,ZaD ¢. 4“, >>

D. NAVRH REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA, NAVRH ZAVAz-

NYCH CASTi

Clanok 1

Uvod

>> Clénok 1 sa nemeni ani nedoplfia. >>

Clanok 2

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia

>>V bode (13) ¢lanku 2, sa za slovad ,,pismenami A,“ vkladd slovo, ktoré znie: >>

B,

>>V bode (13) ¢lanku 2, sa za slovad ,,0, P, S“ vkladad slovo, ktoré znie: >>

T,

>> Cely text bodu (13) clanku 2 potom znie (uvddzame ho informativne): >>

(13) Pre celé vymedzené katastrdlne uzemie platia vSeobecne pripustné, obmedzujuce a vylucujice podmienky
uvedené v ¢l. 3 bod (1) a pre Ciastkovo vymedzené funkcné a priestorovo homogénne jednotky oznacené
pismenami A, B, C, F, H, I, J, K, M, N, O, P, S, T, vo vykrese ¢. 2 — Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania katastrdlneho tzemia, ochrana a tvorba prirody a krajiny, zdvézné
Casti vM 1:10000 a M 1:5000 platia stanovené podrobnejsSie pripustné, obmedzujuce a vylucujuce

podmienky jednotlivych pléch uvedené v ¢l. 3 bod (2).

Clanok 3

Pripustné, obmedzujiuce avylucujiuce podmienky na vyuzitie ploch pre funkéné

a priestorovo homogénne jednotky

>>V uvode bodu (2) ¢lanku 3, sa za slovad ,,pismenami A,“ vklada slovo, ktoré znie: >>

B,

>>V uvode bodu (2) ¢lanku 3, sa za slova ,,0, P, S“ vkladd slovo, ktoré znie: >>

T,
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vymedzené Uzemia s oznacenim B — nova zastavba HBV (hromadna bytova vystavba)

b1) Plocha je vymedzena a uréena pre obytnu vystavbu HBV, vratane verejnej zelene, obsluznych
komunikacii a technickej infrastruktury zabezpecujucej jej obsluhu.

b2) Pre danu plochu nie je nevyhnutné vypracovat podrobny zastavovaci plan, ¢i urbanistickd stadiu.
Pripravu vystavby vo vymedzenom Uzemi mozno riadit priamo Uzemnym a stavebnym konanim.

b3) Spdsob zastavby na navrhovanych obytnych plochach bude rieseny z nizkopodlaznej bytovej
vystavby bytovych domov v ramci neoploteného pozemku s max. po¢tom nadzemnych podlazi 4NP a
max. vySkou stavieb +15,0 m nad Uroven upraveného terénu. Podzemné podlazie nie je pripustné.

b4) Vzajomny odstup jednotlivych bytovych domov nesmie obmedzit insolaciu okolitej obytnej
vystavby.

b5) Prevladajuci tvar zastreSenia objektov bytovych domov bude z nizkospadovych Sikmych striech,
doplnkovy tvar zastresenia nie je obmedzeny.

b6) V ramci vymedzeného pozemku bude rieSend mozZnost odstavenia vozidiel v pomere 1:1 k poctu
navrhovanych bytov.

b7) Umiestnenie garazi v objekte bytového domu je mozné.

b8) Umiestnenie drobnych prevadzok obcianskeho vybavenia obchodného charakteru, sluzieb di
administrativy v ramci objektu je mozné s podmienkou umiestnenia verejného pristupu do tejto
prevadzky z drovne 1.NP, pricom navrhované prevadzky obcianskeho vybavenia nesmu hygienicky
obmedzovat bytovu ¢ast domu.

b9) V Uzemi sa pripusta neprevladajica vystavba samostatného objektu zakladnej obdcianskej
vybavenosti obchodného charakteru, sluzieb a administrativy, pricom takto rieSeny objekt
nepresiahne 2NP a svojim umiestnenim neobmedzi insolaciu, ¢i inym nevhodnym hygienickym
sposobom okolitu obytnu vystavbu.

b)

vymedzené Uzemia s oznacenim T — nova zastavba polnohospodarskych usadlosti (malé rodinné
farmy)

t1) Plochy si vymedzené a urcené pre vystavbu polnhohospodarskych usadlosti vo forme malych
rodinnych fariem (vidiecke dvory - gazdovstvd, usadlosti), kde dochadza k prelinaniu byvania
s chovom hospodarskych zvierat, skladmi, dieliami a prevadzkami poln. vyroby a poln. sluzieb,
vratane zelene, obsluznych komunikacii a technickej infrastruktury zabezpecujucej ich obsluhu.

t2) Spdsob zastavby na navrhovanych plochach bude rieSeny prevazne z izolovanych rodinnych
domov a halovych objektov suvisiacich prevadzok s max. po¢tom nadzemnych podlazi 2NP a max.
vyskou stavieb +9,0 m nad Uroven upraveného terénu. Stavebnd Ciara je uréend vo vzdialenosti 6 m
od okraja komunikdacie.

t3) Pre danu plochu nie je nutné vypracovat podrobnejsi zastavovaci plan - urbanistick stadiu zény
(US-2). Pripravu vystavby vo vymedzenom Uzemi mozno riadit priamo Uzemnym a stavebnym
konanim.

t4) Rozsah podzemného podlaZia je mozny v zmysle potrieb investora, objekty je mozné riesit aj bez
podpivnicenia.
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t5) Rodinny dom riesit s min. jednou garazou alebo riadnym pristreSkom pre auto so stavebnym
prepojenim alebo vstavanim do RD, v pripade, Ze investor nebude mat zdujem o realizaciu garaze na
pozemku bude vytvoreny priestor pre odstavenie vozidla.

t6) Zastavba vodi ulici a susedom moze byt oplotena.
t7) V Gzemi platia aj vSeobecné regulativy pre obytné plochy, uvedené v ¢l. 4 tychto regulativov.

t9) V Uzemi plati aj ustanovenie uvedené v tychto regulativoch v ¢l. 3, bod (1), pismeno g).

>> Ostatné éasti ¢ldnku 3 sa nemenia ani nedopliiaji. Vybrané casti kvéli suvislostiam so ,ZaD & 4“
uvddzame informativne: >>

(1) Vseobecné podmienky, platné pre celé katastrdlne uzemie obce:

a)

b)

d)

e)

J)

g)

J)

Jednotlivé plochy vymedzené a vyznacené v UPN-O su uréené vyhradne na navrhované funkéné
vyuZitie a k nemu prislichajuce nevyhnutné zariadenia.

Etapizdcia vystavby na existujucich inavrhovanych plochdch je mozZnd vsulade s postupnou
realizdciou ucelenych casti dopravnej a technickej infrastruktury jednotlivych blokov, ulic a domoradi
vo vézbe na zrealizovanu dopravno-technicku infrastrukturu.

Mimo pléch urcenych na priemysel a vyrobu, nie je mozné zriadit v uzemi Ziadne vyrobné ainé
prevddzky, sluzby a funkcie, ktoré budu mat negativny vplyv na kvalitu byvania azataZovanie
rekreacného vyuZivania uzemia a ochranu prirody, najmd aktivity produkujuce nadmerny hluk,
zdpach, prasnost, vyZadujuce pravidelnd, ale aj obCasnu dopravnu obsluhu tazkou dopravou alebo
funkcie spésobujtce estetické zavady v uzemi.

V navrhovanych obytnych Castiach tzemia sa pripusta drobnochov malych hospoddrskych zvierat, pri
dodrZani vsetkych poZadovanych hygienickych podmienok a vseobecne platnych noriem. V tychto
uzemiach sa vylucuje velkochov hospoddrskych zvierat.

Vuzemi sa nepripusta vystavba provizornych objektov, pripadnd vystavba doplnkovych
hospoddrskych a obsluznych objektov, v rdmci navrhovaného funkéného vyuZitia, ako su napriklad
gardZe, technické vybavenie, hospoddrske stavby budu sucastou jednej stavby, pripadne prepojeného
komplexu so zosuladenim s architekturou zakladnej funkcie objektu.

Maximdlna zastavanost na akomkolvek pozemku vymedzenom zdkladnou funkciou nepresiahne
vrdtane pripadnych doplnkovych, hospoddrskych a obsluZznych casti a prislichajicich spevnenych
pléch 50%. Vynimka plati pri navrhovanych Sportovych plochdch, plochdch obcianskeho vybavenia
a plochdch pre vyrobu a priemysel, kde plati obmedzenie max. zastavanosti aredlu, ¢i pozemku 75%,
v lokalite ¢. 20 90% a na v sucasnosti realizovanej vystavbe v prevaznej miere IBV v historickej Casti
obce, kde max. zastavanost pozemku nepresiahne 75%.

V ramci obytnej vystavby sa pripusta umiestriovanie neprevlddajucej doplnkovej funkcie vybavenosti
obchodu, sluZieb, rekredcie a administrativy pri dodrZané podmienok prislusnej legislativy, vrdtane
noriem a predpisov, i hygienického obmedzovania okolitej vystavby.

Povolovat vystavbu na plochdch, pre ktoré je potrebné schvdlit podrobnejsSiu uzemnopldnovaciu
dokumentdciu zony — urbanisticku Studiu zdny, resp. zastavovaci pldn zény aZ po schvdleni tychto
tuzemno-pldnovacich podkladov a dokumentov.

(2) Blizsie Specifikované podmienky, platné pre vymedzené tzemia oznacené pismenami A, B, C, F, H, I, J, K,
M, N, O, P, S, T, vo vykrese ¢. 2 — Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkcného vyuZivania
katastrdlneho tuzemia, ochrana a tvorba prirody a krajiny, zdvédzné ¢astiv M 1:10000 a M 1:5000.

a)

vymedzené uzemia s oznacenim A — novd zdstavba IBV (individudIna bytovad vystavba)

al) Plochy su vymedzené a urcené pre obytnu vystavbu vo forme IBV, vrdtane verejnej zelene,
obsluznych komunikdcii a technickej infrastruktury zabezpecujucej jej obsluhu.

a2) Spésob zdstavby na navrhovanych obytnych plochdch bude rieseny prevazne z izolovanych
rodinnych domov s vymerou pozemkov od 500 m? do 2000 m? s max. poc¢tom nadzemnych podlazi
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2NP a max. vyskou stavieb +9,0 m nad uroveni upraveného terénu. Stavebnd cCiara je urcend vo
vzdialenosti 6 m od okraja komunikdcie.

a3) Pre danu plochu nie je nutné vypracovat podrobnejsi zastavovaci pldn - urbanisticku Studiu zony
(US-2). Pripravu vystavby vo vymedzenom tzemi mozno riadit priamo tzemnym a stavebnym
konanim. Umiestriovaniu stavieb IBV musi predchddzat projektovad priprava komunikdcii a technickej
infrastruktury a ndslednd vlastnd realizdcia uvedenych podmieriujucich stavieb.

a4) Rozsah podzemného podlaZia je mozZny v zmysle potrieb jednotlivych investorov RD, objekty je
mozZné riesit aj bez podpivnicenia.
a5) KazZdy rodinny dom riesit s min. jednou gardZou alebo riadnym pristreskom pre auto so

stavebnym prepojenim alebo vstavanim do RD, v pripade, Ze investor nebude mat zdujem o realizdciu
gardZe na pozemku bude vytvoreny priestor pre odstavenie vozidla.

a6) Zdstavba voci ulici a susedom méZe byt oplotend.
a7) V uzemi platia vSeobecné regulativy pre obytné plochy, uvedené v ¢l. 4 tychto regulativov.

a8) V pripade, Ze v ramci vymedzenej plochy su v grafickej casti navrhované plochy pre obliansku
vybavenost, tie su urcené pre zdkladnu obcliansku vybavenost obchodu a sluZieb, pricom sa
nevylucuje polyfunkcné vyulZitie aj tychto a ostatnych vymedzenych pléch v kombindcii s byvanim, i
ubytovanim.

a9) V uzemi plati ustanovenie uvedené v tychto regulativoch v ¢l. 3, bod (1), pismeno g).

Clanok 4

Zasady a regulativy pre umiestnenie obytnej zastavby

>> Cldnok 4 sa nemeni ani nedoplfia. Vybrané casti kvéli sivislostiam so ,ZaD ¢ 4 uvddzame
informativne:>>

(1) Obytné uzemie zahrna existujuce a navrhované plochy pre zdstavbu v previddajucej funkcii na realizdciu
byvania vo forme IBV a na vymedzenej ploche pre HBV, vrdtane zelene, komunikdcii a technickej
infrastruktury, zabezpecujucej jej obsluhu.

(4) Spébsob zdstavby na novonavrhovanych obytnych plochdch i v ramci existujiceho obytného tzemia je pre
jednotlivé plochy bliZsie urceny v ¢l. 3 tychto regulativov.

(5) V obytnych plochdch sa pripusta vystavba zariadeni zdkladnej obcianskej vybavenosti, obchodu a
nevyrobnych sluZieb, a tieZ objektov malych sukromnych rekreacnych ubytovacich zariadeni, vikendovych
rodinnych domov a rekreacnych chalup.

Clanok 5

Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia tizemia

>> Clénok 5 sa nemeni ani nedoplfia. ,,ZaD ¢. 4“ nenavrhuji umiestnenie obéianskeho vybavenia tzemia
(obcianske vybavenie je vsak pripustné v rozsahu podla ¢lanku 3 bod (1) g) a suvisiacich regulativov ¢lanku 3
bod 2)).>>

Clanok 6

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia tizemia

‘ >> Cldnok 6 sa nemeni ani nedopliia. >>
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Clanok 7

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia tizemia

Clanok 8

Zasady a regulativy pre zachovanie kultirno-historickych hodnot, pre ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody atvorby krajiny, pre vytvdranie a udrziavanie
ekologickej stability, vratane ploch zelene

(17) ReSpektovat a zohladnit v dalSom procese:
- navrhované prieskumné Gzemie N61/07 Dunajska Streda — okolie — uhlovodiky
- oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn

- skladky podla evidencie Statneho geologického ustavu D. Stura.

Clanok 9

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

(19) Pri rieseni lokalit ¢. 23, 25, 26 v dalSich stupfioch PD navrhnut novu vysadbu vzrastlej zelene (vo
vyznacenych Castiach — vykres €. 02) s cielom prepojenia Casti navrhovanych miestnych biokoridorov a
kompenzacie zaberu lesnej pody (East lokality €. 23) .

€lanok 10

Vymedzenie zastavaného tuzemia
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Clanok 11

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

Clanok 12

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov, pre
asanaciu a pre chranené casti krajiny

- plocha pre IBV juzne od Jastrabich Kracian - lokalita ¢. 23

- plochy pre IBV severozapadne od Kralovicovych Kracian - lokality €. 25, 26

Clanok 13

Uréenie, pre ktoré €asti obce je potrebné obstarat a schvalit nasledné stupne Gzemno-
planovacej pripravy po schvaleni UPN-O — urbanistické $tadie

Clanok 14

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

(18) Rozsirenie miestnej vodovodnej siete do rozvojovych pléch v rieSenom Uzemi obce.

(19) Rozsirenie miestnej verejnej splaskovej siete do rozvojovych pléch v rieSenom Gzemi obce.
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>>Za bod (9) ¢lanku 14, sa v zdvere vkladd novy bod so slovami, ktoré zneju: >>

(9*) Vystavba novej trafostanice T16.

>> Ostatné casti ¢ldnku 12 sa nemenia ani nedoplfiaju. Vybrané &asti kvéli suvislostiam so ,,ZaD é. 4“
uvddzame informativne: >>

Dopravné verejnoprospesné stavby

(1) Vystavba a rekonstrukcia existujucich a navrhovanych miestnych komunikdcii ako obsluznych komunikdcii,
vrdtane verejnych odstavnych pléch pre vozidld a vystavba a rekonstrukcia ucelovych komunikdcii.

Energostavbv - verejnoprospesné stavby pre zasobovanie elektrickou energiou

(7) Vystavba kablovej 22 kV siete.

(10) Vystavba kdblovej a vzdusnej sekunddrnej siete v plochdch navrhovanej vystavby.

Energostavbyv - verejnoprospesné stavby pre zdsobovanie zemnym plynom a teplom

(11) Rozsirenie miestnej plynovodnej siete do rozvojovych pléch byvania, obcianskej vybavenosti a vyroby v
rieSenom tzemi obce.

Telekomunikacné stavby

(13) Vystavba miestnej telekomunikacnej siete formou rozsirenia do pléch s novou bytovou zdstavbou,
obcianskej vybavenosti a do novych pléch vyroby.

(14) Rozsirenie siete miestneho rozhlasu a kdblovej televizie do pl6ch s novou zdstavbou.
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