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A. ZAKLADNE UDAJE
Al uvoD
A.1.1. UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

Prace na tzemnom plane obce Kralovigove Kragany - Zmeny a Doplnky &.2 (dalej UPN-O
KraloviCove KraCany — ZaD €.2) - €ast navrh rieSenia su vypracované v zmysle zmluvy o dielo
medzi :

Obstaravatel : Obec Kralovi¢ove Kracany

prostrednictvom Bc. Beata NAGYOVA
930 03 KraloviCove KraCany
Odborne spdsobila osoba
podla par.2a Zakona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov,
zastupuijtca obec v obstaravani UPP a UPD

Zhotovitel : Ing. arch. Rébert TOMAN
autorizovany architekt CAO 0336AA
ateliér Zitna 13, 010 01 Zilina
ICO : 33372497
IC DPH : Sk 1020526078

A.1.2. RIESITELSKY KOLEKTIV
Hlavny rieSitefl : Ing. arch. Robert TOMAN
autorizovany architekt CAO 0336AA
Urbanizmus zodpovedny projektant : Ing. arch. Rébert TOMAN

spolupraca : Daniela TOMANOVA
Ing. Roman TISO

A.1.3. ZOZNAM PRILOH UPN-O zZAD C.2

Textova ¢ast’

Sprievodna sprava

Vyhodnotenie budiceho mozného pouZitia PP a LPF na stavebné a iné zamery
Navrh regulativov Uzemného rozvoja, navrh zavaznych €asti

Graficka cast’

v.6.2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
katastralneho Uzemia, ochrana a tvorba prirody a krajiny, zavazné Casti

vyrez vykresu a nalozka M 1:10 000
vyrez 1 vykresu a nalozka (m.¢.Jastrabie KraCany) M 1: 5000
vyrez 2 vykresu a nalozka (m.¢€. Lesné Kracany) M 1: 5000
vyrez 3 vykresu a nalozka (m.¢. Etreho Kragany) M 1: 5000

v.€.6. Vykres vyhodnotenia budiceho mozného pouzitia PP a LPF
na stavebné a iné zamery
vyrez vykresu a nalozka M 1:10 000
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A.2. DOVODY OBSTARANIA UPN-O Kraloviéove Kraéany - ZAD C.2

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pdvodnom zneni. V stvislosti so spracovanim ZaD ¢&.2
UPN-O sa dopifia nasledovne.

Nakolko sti¢asny dokument UPN-O v zneni ZaD &.1 uz nepokryva potreby rozvoja obytnej
vo forme IBV a HBV v jednotlivych miestnych Castiach, rozhodla sa obec pre spracovanie tejto
Zmeny a Doplnku UPN-O &.2.

Hlavné dovody pre obstaranie ZaD &¢.2 UPN-O st kompatibilné s pdvodnymi a su :

. Zabezpelenie dalSieho rozvoja a bezkolizneho fungovania obce
vytypovanim a schvalenim najvhodnejSich rozvojovych pléch, uréenim koncepcie rozvoja
obce.

= Ziskanie pravne zavazného dokumentu, usmerfujuceho rozvoj obce na

zaklade odbornych kritérii a dohody vSetkych zainteresovanych (ob&anov obce, obecna
samosprava, Statna sprava a pod.).

= Stanovenie zasad a regulativov funkéného vyuzitia pléch obce tak, aby
nedochadzalo k neziaducim koliziam jednotlivych funkcii.

" Stanovenie limitov vyuzitia pléch katastralneho Uzemia v sulade
s prirodnymi danostami a potrebou vytvorit podmienky pre trvalé udrziavanie,

obnovovanie a racionalne vyuzivanie prirodnych zdrojov, zachranu prirodného dedicstva,
charakteristického vzhladu krajiny, dosiahnutie a udrzanie ekologickej stability.

" Stanovenie regulativov, zabezpedujucich vytvaranie harmonického
prostredia v obci a vo volnej krajine.
= Vzajomna koordinacia c¢innosti v Uzemi, zabezpelujuca ucelné a

perspektivne vynakladanie prostriedkov na technicku infrastruktaru.
Vytvorenie ponuky vyuzitefnych volnych pléch, napomahajlcej rozvoju vSetkych funkcii, vratane
hospodarskej zakladne obce.

A.3.  HLAVNE CIELE ROZVOJA UZEMIA
A.3.1. ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE UZEMIE OBCE

Text ostava v povodnom zneni UPN-O v zneni ZaD ¢.1, zakladné udaje charakterizujuce obec
sa zasadne v suvislosti so spracovanim ZaD ¢.2 UPN-O nezmenili.

A.3.2. CIELE ROZVOJA UZEMIA

Hlavnym ciefom UPN-O bolo riesit optimalne moznosti rozvoja rieSeného lGzemia —
katastra obce a jeho koordinovaného funkéného usporiadania na zaklade zhodnotenia suasného
stavu Uzemia a znamych vyhladov, poziadaviek a rozvojovych tendencii z hfadiska urbanistického,
krajinného, a tiez z hladiska ochrany a tvorby zivotného prostredia, vratane priemetu legislativnej
ochrany prirody.

Navrhované rieenie v ZaD &2 UPN-O je kompatibilné s textom v pévodnom UPN-O
v zneni ZaD ¢.1 a sleduje najma tieto hlavné ciele rozvoja Gzemia, a to:

Vo vSeobecnej rovine su hlavné ciele rozvoja Uzemia stanovené nasledovne :

" RiesSit optimalny spdsob vyuzitia a usporiadania Uzemia v sulade s principmi trvalo
udrzatelného rozvoja a Unosnosti Uzemia.

Odstranit funk&né a priestorové disproporcie.

Koordinovat’ zaujmy v Uzemi.

Regulovat’ a koordinovat’ investiéné €innosti a zaujmy.

Skvalitnit’ zivotné prostredie obce.

Zabezpecit ochranu kulturneho dedi€stva a prirodnych hodn6t.

Optimalizovat’ socialne zloZenie obyvatelstva.

Dobudovat verejnu dopravnu, ob&iansku a technicku vybavenost obce.

Stanovit plochy pre verejnoprospesné stavby a vlastné verejnoprospesné stavby.
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Okrem takto vSeobecne formulovan\’/qh ciefov bolo v UPN-O v zneni ZaD &.1 potrebné
a v suvislosti s obstaravanou ZaD ¢.2 UPN-O bude potrebné:

" Vytvorit predpoklady a podmienky pre rozvoj individualnej bytovej vystavby navrhom
dalSich novych pléch v extravilane, vhodnych pre rozvoj uvedenej funkcie pri zohladneni
zaujmov polnohospodarskej vyroby a ochrany polnohospodarskej pédy.

= Vytvorit predpoklady a podmienky pre rozvoj hromadnej bytovej vystavby navrhom
funkénej zmeny vyuzitia ploch.
= Stanovit podmienky pre dal$i rozvoj ob&ianskej vybavenosti a rekreacie v izemi.

A.4. ZHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNO-PLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Obec ma schvéleny GUzemny plan obce. V navéznosti na tento UPN-O bol doteraz
spracované ZaD &.1. Cas ukazal, ze UPN-O podcenil a tak v nedostato&nej miere riesil plochy pre
umiestnenie IBV. V suvislosti s obstaravanou ZaD &.2 UPN-O sa tak rie$ia dal$ie rozvojové plochy
pre byvanie vo forme IBV, nakolko navrhované v UPN-O su uz znaéne naplnené.

Okrem tejto rozhodujucej funkcie je v ZaD €.2 rieSena plochy pre umiestnenie dalsej HBV
a OV podlozenej konkrétnymi investi€nymi zamermi.

A5.  UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM A NASLEDNYM SUBORNYM
STANOVISKOM PRE NAVRH UPN-O

Navrh ZaD ¢&.2 uzemného planu obce je vypracovany v sulade so spracovanym Zadanim
schvadlenym v obecnom zastupitelstve uznesenie €.4/2008 OZ zo dna 15.08.2008. Suborné
stanovisko bolo vypracované januari 2010 po pripomienkovom konani k navrhu rieSenia.
Poziadavky na akceptovanie pripomienok vyplyvajucich zo suborného stanoviska boli zapracované
do gistopisu UPN-O.

V grafickej Casti boli zlu€ené vykresy rieSené v rozsahu vyrezu katastralneho uzemia v M
1:10000 a M 1:5000 do spolocného vykresu €.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Uzemia, navrh ochrany prirody a krajiny. Ide o v zadani pozadované
samostatné vykresy, Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
katastralneho uzemia, Navrh verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia a Vykres
ochrany prirody a tvorby krajiny. Obsahova stranka ditatelnost’ ,zlu€eného® vykresu je v zmysle
prislusného metodického usmernenia a poziadaviek vyplyvajacich zo zakona a vyhlasky
o ostaravani UPN-O.

A.6. VYSLEDKY ALTERNATIVNYCH RIESENi

Navrh ZaD &.2 UPN-O je vypracovany jednovariantnym rie$enim. Pri rokovaniach
k rozpracovanému navrhu rieSenia, sa uskuto&nili prerokovania so Statutarnym zastupcom obce,
za ulasti zastupcu obstaravatela a v pracovnej podobe boli konzultované variantné rieSenia
rozvoja Uzemia. Bol dohodnuty predkladany rozvoj obce v zmysle predlozeného rieSenia
v navrhu ZaD ¢&.2 UPN-O.

A.7. ZDOVODNENIE ’PRiPADNEHO SPRACOVANIA DOPLNUJUCICH PRIESKUMOV A
ROZBOROV, PRIPADNE PREROKOVANIE ZADANIA

Pred spracovanim ZaD &.2 UPN-O nebolo nutné vypracovat doplfiujuce prieskumy a
rozbory a ani prepracovat schvalené zadanie. V suvislosti s nhavrhovanym rozvojom sa uskutocnila
terénna obliadka jednotlivych lokalit za u€asti zastupcu obstaravatefla.

A.8.  SUPIS POUZITYCH UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV A INYCH PODKLADOV
SO ZHODNOTENIM ICH VYUZITIA PRI RIESENI

A.8.1. PODKLADY

A.8.1.1. Schvalena UPD, vzt'ahujica sa k rieSenému tuzemiu

— UPN VUC Trnavského kraja
- UPN VUC Trnavského kraja — zmeny a dopinky ¢.1 a ¢.2
- UPN-O Kralovi¢ove Kradany /Ing. arch. Vladimir Tala$, ing. arch. Rébert Toman/, zavazna &ast’
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schvalena obecnym zastupitelstvom KraloviCove Kracany €.uzn. 2/2010/0Z, zo dna 25.03.2010

- UPN-O KraloviCove Kragany ZaD ¢€.1 /Ing. arch. Vladimir Tala$, ing. arch. Rébert Toman/,
zavazna Cast schvalena obecnym zastupitelstvom Kralovi¢ove KraCany €.uzn. 6/2014/0Z, zo diia
24.07.2014

A.8.1.2. Uzemno-planovacie podklady

= Regionalny USES okresu Dunajska Streda
= UPN-O KrafoviCove Kracany, Prieskumy a rozbory, 06/2009, Ing. arch. Toman a kol.
= Udaje BPEJ, Vyskumny ustav pédoznalectva a ochrany pody, Bratislava

A.8.1.3. Prieskumné prace

= Prieskumné prace v teréne, za ucelom zistenia skuto€ného vyuZitia pléch, objektov technickej
a dopravnej infrastruktury, priestorovych pomerov, negativnych javov a pod. (Ing. arch.
Toman a kol., 04-05/2009).

A.8.1.4. Dopravna a inzinierska dokumentacia

" Koncepcia izemného rozvoja Slovenska (KURS, 2001).
. Celostatne scitanie dopravy (CSD) na uzemi Slovenskej republiky v roku 2005.
] vystupy zo stranky www.ssc.sk,

A.8.1.5. Konzultacie, ostatné podklady, mapové podklady

= Mapy v mierke 1.2 000, 1:10 000,

KEP Kralovi¢ove Kragany (p.Hajnik, 06/2006).
Supis pamiatok na Slovensku.

Supis parciel KN, udaje BPEJ PP.
Kralovi¢ove KraCany, web

A.8.2. VYSTUPY Z RELEVANTNYCH PODKLADOV S DOPADOM NA RIESENE UZEMIE
A.8.2.1.Vystup z R-USES-u
Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

A.8.2.2.Vystup zo ZAVAZNYCH CASTi REGIONU VZTAHUJUCE SA K OBCI Kralovi¢ove
Kraéany (UPN-VUC Trnavského KRAJA)

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pévodnom zneni.
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
B.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
B.1.1. ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE UZEMIE OBCE

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pdvodnom zneni. V stvislosti so spracovanim ZaD
¢.2 UPN-O sa dopifia nasledovne.

Navrh v ZaD &. 2 UPN-O spolu v jednotlivych lokalitach navrhuje 20 bytov v RD a 8 bytov v
HBV, to znamena Ze rieSi aktualnu potrebu.

B.1.2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Text ostava v pévodnom zneni UPN-O v zneni ZaD ¢.1 . Doplifia sa nasledovne.

UPN-O bol spracovany pre celé katastralne tzemie v M 1:10 000 av M 1: 5 000.

RieSena ZaD ¢.2 UPN-O sa tyka nasledovnych lokalit s navrhovanym funkénym vyuzitim
a kapacitnymi udajmi.

¢ Lokalita ¢.14

- Jastrabie Kra¢any ,C“ €. parc. 371/3, 371/19, 371/20, 371/21, 371/22, 358/1, 358/2, 358/3,
2/1, ktoré su navrhované pre funkciu pléch rekreacie — 25 rekrecnych objektov — navrhovany
regulativ R

e Lokalita ¢. 15

- Lesné Kracany ,C* &. parc. 165/54, 165/53, ktoré su navrhované pre funkciu pléch
individualnej a hromadnej bytovej vystavby a obCianskej vybavenosti — 8 bj — navrhované
regulativy A+P

e Lokalita €. 16, 17

- Lesné Krac¢any ,C* €. parc. 165/5, 165/28, 202/3, ktoré su navrhované pre zmieSanu funkciu
rekreacie a pofnohospodarskych dvorov — agroturistika — navrhovany regulativ S

e Lokalita ¢. 18

- Etreho Kragany ,C“ &. parc. 50, 51, ktoré su navrhované pre funkciu pléch individualnej
bytovej vystavby — 5 bj — navrhovany regulativ A

e Lokalita ¢. 19

- Etreho Kradany ,E* €. parc. 522, 523/1, 523/2, 524, 525, 526, 527, 528, 529, 530 ktoré su
navrhované pre funkciu pléch individuélnej bytovej vystavby — 15 bj — navrhovany regulativ A

B.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTiIi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

B.2.1. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
VUC TRNAVSKEHO KRAJA

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pévodnom zneni.
B.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE
B.3.1. OBYVATELSTVO, EKONOMICKE AKTIVITY, ZAMESTNANOST
B.3.1.1. Demograficky potencial a bytovy fond
Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pévodnom zneni.

B.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA
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B.4.1. SIRSIE VZTAHY
B.4.1.1. Funkcia a poloha obce v sidelnej Struktare
Text UPN-O v zneni ZaD ¢&.1 ostava v pévodnom zneni.

B.4.1.2.Vzadjomna poloha obce a vymedzenych Specifickych uzemi a ochrannych pasiem
uréenych osobitnymi predpismi

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.4.1.3.Existujice a navrhované nadradené trasy a zariadenia dopravy, produktovodov,
energetiky, spojov a vdzba obce na ne

Text UPN-O v zneni ZaD ¢&.1 ostava v pévodnom zneni.

B.4.1.4.Vyhodnotenie vzajomnych vplyvov pozitivhych a negativnych javov SirSieho uzemia
voci obci

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.
B.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
B.5.1. ZAKLADNA KONCEPCIA USPORIADANIA

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pdvodnom zneni. V sUvislosti so spracovanim ZaD
¢.2 UPN-O sa dopifia nasledovne.

ZaD &.2 UPN-O posilfiuje navrhovany rozsah pléch uréenych pre rozvoj obytnej funkcie vo
forme IBV a HBV, ktory je podloZzeny vysokym zaujmom o rozvoj vystavby v tejto oblasti v obci.

B.5.2. FUNKCNE CLENENIE A ORGANIZACIA UZEMIA

Text UPN-O v zneni ZaD ¢&.1 ostava v pédvodnom zneni. V suvislosti so spracovanim ZaD
¢.2 UPN-O sa dopifia nasledovne.

Navrhovany rozvoj obce vZaD ¢&.2 UPN-O je rieSeny v priamej vézbe na existujuce
a pévodne navrhované zastavané Gzemie obce v UPN-O a rozlozeny v nasledovnych &astiach:

¢ Lokalita €.14
- Jastrabie Kracany funkcia pléch rekreacie — 25 rekre€nych objektov
e Lokalita €. 15
- Lesné Kracany funkcia pléch individualnej a hromadnej bytovej vystavby — 8 bj
o Lokalita €. 16, 17
- Lesné Kra¢any zmie8ana funkcia rekreacie a pofnohospodarskych dvorov — agroturistika
¢ Lokalita €. 18
- Etreho Krac¢any funkcia ploch individualnej bytovej vystavby — 5 bj
e Lokalita €. 19

- Etreho Krac¢any pre funkciu ploéch individualnej bytovej vystavby — 15 bj
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B.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZiVANIA UZEMIA OBCE
B.6.1. VSEOBECNE

Text UPN-O v zneni ZaD ¢&.1 ostava v pédvodnom zneni. V sUvislosti so spracovanim ZaD
¢.2 UPN-O sa dopifia nasledovne.

ZaD &.2 UPN-O posilfiuje navrhovany rozvoj rekreaénej funkcie a obytnej funkcie vo forme
IBV a HBV na zaklade zvy$eného zaujmu o tuto vystavbu podlozenu evidovanymi ziadostami na
pridelenie pozemku pre vystavbu.

B.6.2. ROZVOJ OBYTNEJ FUNKCIE

Text UPN-O v zneni ZaD ¢&.1 ostava v pévodnom zneni. V sUvislosti so spracovanim ZaD
¢.2 UPN-O sa dopifia nasledovne.

Rozvoj obytnej funkcie je navrhnuty v navaznosti na su¢asné obytné plochy.

Je to funkcia, ktora bude nadalej predstavovat taziskovl v rozvoji obce. Rozvoj tejto
funkcie ZaD &.2 UPN-O je rieSeny v na vytypovanych ucelenych plochach v priamej vdzbe na
sucasnu vystavbu. Navrhované obytné plochy prispeju ku skompaktneniu urbanistickej Struktury
sidla. Taktiez predpoklad rozvoja obytnej funkcie v obci vychadza z atraktivity polohy obce vodi
okolitym krajinno-estetickym danostiam a optimalnemu Zivotnému prostrediu na byvanie.
Navrhované rozvojové plochy su tiez determinované optimalnymi podmienkami dostupu na
vybudovanu a do realizacie pripravovanu technickd infrastruktaru (déraz kladeny na minimalne
podmiefiujuce investicie). Navrhovanych je novych 28 b.j. Vramci novej IBV tiez pripustame
polyfunkéné vyuzivanie umiestiiovanim neprevladajucich prevadzok remeselnej vyroby
a nevyrobnych sluzieb, bez hygienicky negativneho zatazenia okolitého obytného uzemia.

B.6.3. ROZVOJ VYROBNEJ FUNKCIE

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.6.4. ROZVOJ ZARIADENi OBCIANSKEHO VYBAVENIA, REKREACIE A CESTOVNEHO
RUCHU, TELOVYCHOVNYCH AKTIVIiT A SPORTOVYCH PLOCH

Text UPN-O v zneni ZaD ¢&.1 ostava v pédvodnom zneni. V suvislosti so spracovanim ZaD

¢.2 UPN-O sa dopiia nasledovne.
ZaD ¢.2 UPN-O rieSi

o Lokalita €.14
- Jastrabie Kragany funkcia pléch rekreacie — 25 rekre¢nych objektov
¢ Lokalita €. 16, 17

- Lesné Kra¢any zmieS$ana funkcia rekreacie a pofnohospodarskych dvorov — agroturistika

B.6.4.3. Rozvoj zariadeni rekreacie a cestovného ruchu
Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.6.5. ROZVOJ PLOCH ZELENE
Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.6.6. NAVRH UZEMIA PRE RIESENIE VO VACSEJ PODROBNOSTI
Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.6.7. NAVRH OCHRANY KULTURNYCH HODNOT

B.6.7.1. Histéria obce, pamiatky a objekty pamiatkového zaujmu na tzemi obce

Uzemny pléan obce Kraloviove Kragany - Zmeny a Doplinky &.2 9



Ing.arch.Rébert Toman, autorizovany architekt 0336AA

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pévodnom zneni.
B.6.7.2. Zasady zachovania kultirnych a historickych hodnét

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A REKREACIE
B.7.1. NAVRH RIESENIA BYVANIA

Text UPN-O v zneni ZaD ¢&.1 ostava v pévodnom zneni. V sUvislosti so spracovanim ZaD
¢.2 UPN-O sa dopifia nasledovne.

Navrhovany rozvoj obce vZaD ¢&.2 UPN-O je rieSeny v priamej vézbe na existujuce
a pévodne navrhované zastavané uzemie obce v UPN-O a rozloZeny v nasledovnych &astiach:

¢ Lokalita €. 15

- Lesné Kracany funkcia pléch individualnej a hromadnej bytovej vystavby — 8 bj
e Lokalita ¢. 18

- Etreho Kragany funkcia pléch individualnej bytovej vystavby — 5 bj
e Lokalita ¢. 19

- Etreho Krac¢any pre funkciu ploch individualnej bytovej vystavby — 15 bj

B.7.2. NAVRH RIESENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

- Text UPN-O v zneni ZaD ¢&.1 ostava v pévodnom zneni. V suvislosti so spracovanim ZaD
¢.2 UPN-O sa v jednotlivych kapitolach doplfia nasledovne.

B.7.2.1 Skolstvo a vychova

V suvislosti s rozvojom sSkolstva a vychovy navrhovaneé rozvojové riesSenie v ZaD C.2 UPN-
O bude vyhovovat aj pre koncepciu nastavenu v pévodnom UPN-O.

B.7.2.2 Zdravotnictvo a socialna starostlivost’

V suvislosti s rozvojom zdravotnictva a socialnej starostlivosti navrhované rozvojove
rieSenie v ZaD ¢.2 UPN-O bude vyhovovat aj pre koncepciu nastavenu v pévodnom UPN-O.

B.7.2.3 Kultara a cirkevné zariadenia

V suvislosti s rozvojom kultury a cirkevnych zariadeni navrhované rozvojové rieSenie v
ZaD ¢.2 UPN-O bude vyhovovat aj pre koncepciu nastavenu v povodnom UPN-O.

B.7.2.4 Telovychova a Sport, rekreaéné zariadenia

V suvislosti s rozvojom navrhovaneé rozvojove riesenie v ZaD €.2 UPN-O bude vyhovovat
aj pre koncepciu nastavenu v pédvodnom UPN-O.

B.7.2.5 Obchod a sluzby, administrativa

V suvislosti s rozvojom navrhované rozvojove riesSenie v ZaD €.2 UPN-O bude vyhovovat
aj pre koncepciu nastavenu v pédvodnom UPN-O.

B.7.2.5. Obchod a sluzby

V suvislosti s rozvojom navrhované rozvojove rieSenie v ZaD ¢.2 UPN-O bude vyhovovat
aj pre koncepciu nastavenu v povodnom UPN-O.
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B.7.3. VYROBA A VYROBNE SLUZBY
B.7.3.1. Hospodarska zakladrna vSeobecne
Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.
B.7.3.2. Tazba nerastnych surovin
Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.
B.7.3.3. PoFnohospodarstvo a organizacia pol'nohospodarskej vyroby

) Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pdvodnom zneni. Navrhovanym rozvojom v ZaD &.2
UPN-O sa zasadnym spbsobom neobmedzi polnohospodarska vyroba v obci.

B.7.3.4. Lesné hospodarstvo
Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.7.3.5. Priemyselna a remeselna vyroba, stavebnictvo a skladové hospodarstvo
Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pévodnom zneni.

B.7.3.6. Cestovny ruch

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.7.4. REKREACIA A CESTOVNY RUCH

B.7.4.1. Potenciondlne uzemie ajeho su€asné vyuzitie pre rekreaény cestovny ruch
(turizmus) a kaperlnictvo

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.
B.7.4.3. Kupelné uzemia

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.
B.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

ZaD ¢&.2 UPN-O navrhuje roz$irenie sti¢asného zastavaného Gzemia obce o navrhované
plochy v lokalitdch s navrhovanou vystavbou.

Navrhované rozSirenie je zrejmé z grafickej Casti. Do zastavaného Uzemia suU na
zaclenenie navrhované plochy pre rozvoj IBV v dotyku s existujucim zastavanym a navrhovanym
Gzemim na zastavanie v UPN-O.

B.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

B.9.1. OCHRANA PRiIRODNYCH HODNOT

Text UPN-O v zneni ZaD ¢&.1 ostava v pévodnom zneni. Navrhované lokality v ZaD &.2
neobmedzuju ochranu prirodnych hodnét, legislativnu ochranu prirody a krajiny a tiez
prvky RUSES v rieSenom Uzemi. TaktieZz v rieSenych lokalitich neevidujeme prvky
systému Uuzemi Natura 2000 a Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu.
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OCHRANA POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD A VODNYCH ZDROJOV

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

OCHRANNE A BEZPECNOSTNE PASMA HLAVNYCH RADOV TECHNICKEJ
INFRASTRUKTURY

Ochranné pasma

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

NAVRH RIESENIA ZAUvJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A
OCHRANY PRED POVODNAMI, CIVILNA OCHRANA

ZAUJMY OBRANY STATU

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

SPECIALNA OCHRANA

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

POZIARNA OCHRANA

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pévodnom zneni.

OCHRANA PRED POVODNAMI

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.10.5.

B.11.

B.12.

B.12.1.

B.12.2.

B.12.3.

B.12.4.

CIVILNA OCHRANA
Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.
NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
DOPRAVA

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

VODNE HOSPODARSTVO

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pévodnom zneni.

ENERGETIKA A ENERGETICKE ZARIADENIA

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pévodnom zneni.

POSTA A TELEKOMUNIKACIE

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.
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B.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

B.13.1. ZASADY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA VO VZTAHU K EKOLOGICKEJ
UNOSNOSTI UZEMIA

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.13.2. NAVRH OPATRENI NA ELIMINACIU ALEBO OBMEDZENIE STRESOVYCH PRVKOV
V KRAJINE

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pévodnom zneni.

B.13.3. ZASADY VYMEDZENIA HRANIC ZASTAVANEHO UZEMIA, NAVRH OPATRENI
NA ZACHOVANIE A OBNOVENIE KRAJINNOESTETICKYCH HODNOT UZEMIA

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.13.4. OCHRANA ZLOZIEK ZIVOTNEHO PROSTREDIA
Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.13.5. FAKTORY NEGATIVNE OVPLYVNUJUCE ZIVOTNE PROSTREDIE
Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.13.6. FAKTORY POZITIVNE OVPLYVNUJUCE ZIVOTNE PROSTREDIE
Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.13.7. NAVRH ZASAD A OPATRENI PRE NAKLADANIE S ODPADMI
Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZiSK A
DOBYVACICH PRIESTOROV
Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

B.16. CELKOVE HODNOTENIE KONCEPCIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

- Text L’JPN;O v zneni ZaD ¢€.1 ostava v povodnom zneni. V suvislosti so spracovanim ZaD
€.2 UPN-O sa doplfia nasledovne.

Navrhované rieSenie v ZaD &.2 UPN-O rie$enie aktualne zohladfuje vyznam a polohu
obce, poZiadavky, ako aj predpokladany demograficky vyvoj. Riedi dalSi rozvoj pléch pre obytnu
vystavbu.

Navrh dalSieho doplnenia a rozvoja zariadeni ob&ianskeho vybavenia sleduje zlepSenie
podmienok, hlavne v oblasti sluzieb.

Vypracoval : Ing. arch. Robert Toman a kolektiv
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VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY A
LESNEJ PODY

Prirodné podmienky

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.

Vyhodnotenie zaberov PP

) Text UPN—O v zneni ZaD €.1 ostava v pévodnom zneni. V suvislosti so spracovanim ZaD ¢&.2
UPN-O sa doplfia nasledovne.

Urbanisticky navrh ZaD ¢€.2 rieSi rozvoj jednotlivych funkénych zloziek v 5 lokalitach, ¢o je
zdokumentované v tabulke — Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde.
Celkova vymera lokalit v ZaD ¢.2 Kraloviove Kracany predstavuje 3,16 ha. Z toho je 3,16 ha
polnohospodarskej pody.
K.u. Jastrabie Kracany — celkova vymera je 0,16ha, polnohospodarska pdda predstavuje vymeru
0,16ha.
K.u. Lesné KraCany — celkova vymera je 1,56ha, pofnohospodarska péda predstavuje vymeru 1,56ha,
€o je zaber 30 percent celkovej plochy.
K.u. Etreho Kra€any — celkova vymera je 1,44ha, polnohospodarska poda predstavuje vymeru 1,44ha.

Lokalita €. 14 — je ur€ena na vystavbu rekreacnych chat.
Lokalita €. 16 - je uréena na vystavbu agroturistickych zariadeni.
Lokalita €. 17 — je urc¢ena na vystavbu agroturistickych zariadeni.
Lokalita €. 18 — je uréena na vystavbu rodinnych domov.
Lokalita €. 19 — je uréena na vystavbu rodinnych domov.

Vymera P:gd;r)]okladgpé Il/ym%rjl Vvbud . Usivatel
. . . ; polnohospodarskej pody udované Zivate
qufama Ka'tastra_llne F“”‘S.C.”e Iokallt){ celkom z toho hyd?/omeliora(:né pofnohosp.
Cislo uzemie vyuzitie celkovéa - - v : . A
v ha v ha koéd/skupina Vymera zariadenia pbdy
BPEJ lok. v ha
14 Jastrabie Rekreaéné 0,16 0,16 0017002/1 0,02 - PD v Jurovej,
Kracany chaty 0095002/7 0,14 sukr. osoby
16 Lesné Agroturistika 0,28 0,28 0017002/1 0,28 Zavlahy sukr. osoby
Kragany ev.6.5202 117
17 Lesné Agroturistika 1,28 1,28 0017002/1 0,21 Zavlahy sukr. osoby
Kragany 0016001/4 1,07 ev.€.5202 117
18 Etreho 1BV 0,52 0,52 0017005/1 0,52 - sukr. osoby
Kragany
19 Etreho 1BV 0,92 0,92 0017005/1 0,77 PD v Jurovej,
Kracany 0017032/2 0,15 - sukr. osoby
Celkom lok. 14 - 19 3,16 3,16
Melioracie

Text UPN-O v zneni ZaD ¢&.1 ostava v pévodnom zneni. V stvislosti so spracovanim ZaD &.2
UPN-O sa dopifia nasledovne.

Na navrhovanej lokalite UPN — O Kraloviove Kragany &. 16 a 17 su vybudované zavlahy
ev.C. 5202117 — ZP KraloviCové KraCany v sprave Hydromelioracie $.p. Bratislava.

Vyhodnotenie zaberov LPF

Text UPN-O v zneni ZaD &.1 ostava v pédvodnom zneni.
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NAVRH REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA,
NAVRH ZAVAZNYCH CASTI

Navrh regulativov uzemného rozvoja formuluje zasady priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia, vo forme regulativov, obsahujucich zavazné pravidla, ktoré
stanovuju opatrenia v Uzemi, vyjadruju podmienky vyuzitia Uzemia a podmienky umiestfiovania
stavieb.

Pre zavéznu &ast Uzemného planu vo vymedzenom Gzemim ZaD &.2 UPN-O Kralovitové
Kragany v zmysle Vyhlasky MZP SR &.55 O uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentacii, §12, ods. (6) pism. a) — |), platia regulativy v pévodnom zneni textu UPN-O
doplnené:

v ¢lanoku 2(13) o priestorovo homogénne jednotky ozna¢ené pismenami R, S

v ¢lanoku 3(2) o vymedzené Uzemia oznacené pismenami R, S

o ¢lanok 3(2)r) rl) az r5) a ¢lanok 3(2)s) s)1 az s8)

r vymedzené tzemie s ozna€enim R —rekreacny areal (pri Jastrabich Kra€anoch)

rl) Uzemie je vymedzené pre umiestnenie rekreaéného priestoru, individualne;
Sportovo-rekreacnej vybavenosti pre obyvatelov obce.

r2)  Sucastou neoploteného arealu bude plocha zelene, reprezentovana parkovymi
sadovymi Upravami, malymi rekreanymi zariadeniami (laviCky, fitnes draha,
detské ihrisko).

r3) Pre danu plochu je nutné vypracovat podrobnejsi zastavovaci plan -
urbanisticku Studiu zény, respektive podrobny zastavovaci plan zény, ktory
vyrieSi podrobny urbanisticky skelet Uzemia so stanovenim podrobnych
zastavovacich podmienok, vratane jeho prepojenia s existujucou obytnou
zastavbou.

r4) Vo vymedzenom uUzemi sa uvazuje s max. 25 malymi jednopodlaznymi
rekreacnymi objektmi, s max. vymerou 40 m? a minimalnou vzdialenostou 25 m
medzi rekreaénymi objektmi. Uzemie bude mat parkovy charakter.

r5) Vo vymedzenom uzemi reSpektovat genofondovu lokalitu - z 27 - Jastrabie
Kratany — s dobre zachovanymi porastmi hlavovych vib so skupinami
zivoCichov, ktoré su ekologicky viazané Specialne na tuto drevinu.

S) vymedzené uUzemia s oznac¢enim S — plochy zmieSanej funkcie rekreacie
a polnohospodérskych dvorov — agroturistika

sl) Plochy su vymedzené a uréené vyhradne pre jazdecké a chovatelské objekty,
dvory aaredly, pripadne skladového hospodarstva pofnoproduktov -
hipoturistika. Plochy su dalej vymedzené pre zelen, obsluZzné komunikacie a
technicku infrastruktiru zabezpecujicu obsluhu Uzemia.

s2) Spbsob zastavby na navrhovanych plochach bude rieSeny z objektov s max.
poctom nadzemnych podlazi 2NP a max. vySkou stavieb +9,0 m nad droven
upraveného terénu. Maximalna zastavatelnost Uzemia objektami 30%.
Minimalne 70% pléch bude tvorit zelefi — TTP resp. orna pdda.

s3) Pre dané Uzemie nie je nutné vypracovat podrobnejSi zastavovaci plan —
urbanistickti §tadiu zény (US-Z). Pripravu vystavby vo vymedzenom uUzemi
mozno riadit priamo Uzemnym a stavebnym konanim.

s4) Rozsah podzemného podlaZia je mozny, v zmysle potrieb investorov, objekty je
mozné rieSit’ aj bez podpivni€enia.

s5)  ZastreSenie novych objektov v Uzemi bude previadajucou Sikmou strechou
so sklonom strechy do 36°, neprevladajuca Cast zastreSenia mbzZe byt
lubovolna.

s6) Odvedenie dazdovych véd méze byt len na vlastny pozemok, s naslednym
verejnym zaustenim do najblizSieho vhodného recipientu.

s7) V hlavnhom hospodarskom dvore, prislichajucom k vymedzenej ploche je nutné
zabezpeCit na svojom pozemku umiestnenie normového poctu odstavnych
stani pre vyhladovy stuper automobilizacie 1:2,5.

s8)  Zastavba vodi ulici respektive okolitému Uzemiu mdze byt oplotena.
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